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FAXE BOLIGSELSKAB
DEN ALMENE BOLIGORGANISATION

Bestyrelsens drsberetning for regnskabsdret 2013:
Det foreliggende arsregnskab vedrgrer 17. regnskabsar.

Arets regnskab for boligorganisationen, med en balancesum p& 5.877.635 kr., udviser
et driftsunderskud pa 197 kr., som er overfgrt til arbejdskapitalen. Arbejdskapitalen
er herefter positiv med 551.111 kr., svarende til 6.484 kr. pr. lejemalsenhed og den
samlede egenkapital udggr 867.884 kr.

Rrets regnskab for afdellingen, med en balancesum p& 93.398.188 kr., udviser

et driftsoverskud pa 62.533 kr., som i henhold til lovgivningen er overfgrt til

konto 407. Underskudssaldoen udggr herefter 90.599 kr. og afvikles efter geeldende
regler.

Overskuddet skyldes f@grst og fremmest tilbagebetaling af ejendomsskat fra
tidligere &r pa i alt 228.765 kr. Til gengaeld er der realiseret feerre renteindteegter
end budgetteret og der har vaeret en overskridelse pa snerydning.

Bestyrelsen finder resultatet for afdelingen tilfredsstillende.

Idet der i gvrigt henvises til revisors bemaerkninger i revisionsprotokollatet, har
bestyrelsen i gvrigt ikke flere kommentarer til regnskabet.

Faxe, den 5. maj 2014

Bestyrelsen f@r Faxé\ Boligselskab

(ko ]

IRorrmand
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Almene boligorganisationer
Regnskab for boligorganisationen

Regnskabsperiode:

1. januar 2013

31. december 2013

Boligorganisation

Forretningsfgrer

Tilsynsforende kommune

DAB Faxe Boligselskab
Frederiksberggade 2, 2
1459 Kgbenhavn K.
CVRnr. 197 665 00
LBF.nr. 494

UBSBOLIG A/S
Frederiksberggade 2, 2
1459 Kgbenhavn K.
TIf. 3311 11 00

Faxe Kommune
Frederiksgade 9
4690

Haslev

TIf. 56 20 30 00
Faxnr.

E-mail: kommunen@faxekommune.dk

Kommunenr. 320
Ejendomsoplysninger: Bruttoetage- | Antal a lejemals- Samlet antal
areal i alt (m2)|lejemal enhed lejemalsenheder
Familieboliger 6.903,00 85 1 85
1 pr. pabeg.
Erhvervslejemal 0,00 0 60 m2 0
Lejemdalsenheder og m2 i alt 6.903,00 85 85

Rentesatser gennemsnit:

Udldn

Henlagte midler i afdelinger
Afdelingernes driftsmidler
Dispositionsfonden

1,81 %
0,81 %
0,81 %
0,81 %
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Almene boligorganisationer
Regnskab for boligorganisationen

501

502

512
513

521

530

531
532

540

550

560

601

602

603

610

620

621

630

Note

Resultat Budget Budget
Resultatopggrelse 2013 2013 2014
ORDINARE UDGIFTER:
Bestyrelsesvederlag m.v.:
3. Telefongodtggrelse 4.000 4.000 4.000
Mgdeudgifter, kontingenter m.v. 12.203 10.000 10.000
Forretningsfgrelse 356.043 354.000 368.000
Kontorholdsudagifter (inkl. drift af IT) 6.301 7.000 7.000
Revision 30.625 31.000 31.000
Bruttoadministrationsomkostninger 409.172 406.000 420.000
Tilskud til afdelingerne 0 0 51.000
Renteudgifter (inkl. kurstab, obligationer m.v.) 49.201 185.000 133.000
Samlede ordinzere udgifter 458.373 591.000 604.000
UDGIFTER I ALT 458.373 591.000 604.000
Udgifter og evt. overskud i alt 458.373 591.000 604.000
ORDIN/ARE INDTAGTER:
Administrationsbidrag
1. Egne afdelinger i drift 396.000 396.000 405.000
396.000 396.000 405.000
Lovmaessige gebyrer m.v. og saerlige ydelser 12.975 10.000 15.000
Renteindtaegter (inkl. realiserede kursgevinster,
obligationer m.v.) 49.201 185.000 133.000
Samlede ordinaere indt=gter 458.176 591.000 553.000
INDTAGTERIALT 458.176 591.000 553.000
Arets underskud overfgrt til konto 805 197 0 51.000
Indtaegter og evt. underskud i alt 458.373 591.000 604.000
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Almene boligorganisationer
Regnskab for boligorganisationen

723
727
731
732

740

750

Note AKTIVER

Balance pr. Sidste ar
31.12.13 31.12.12
(1.000 kr.)
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Mellemregning forretningsfarer 0 0
Forudbetalte udgifter 7.487 0
8 Veaerdipapirer (omseettelige)/obligationsbeholdning 4.732.418 4.800
Likvide beholdninger:
2. Bankbeholdning 1.137.730 953
Omsatningsaktiveri alt 5.877.635 5.753
AKTIVER I ALT 5.877.635 5.753
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Almene boligorganisationer
Regnskab for boligorganisationen

Balance pr. Sidste ar
Note PASSIVER 31.12.13 31.12.12
(1.000 kr.)
Egenkapital

803 9 Dispositionsfond 316.773 380
804 10 Opskrivningshenlaeggelser 0 224
805 11 Arbejdskapital 551.111 322
810 Egenkapital i alt 867.884 926

Kortfristet gaeld
821.1 12 Afdelinger i drift 4.948.896 4.714
826 Skyldige omkostninger 60.855 113
840 Kortfristet geeld i alt 5.009.751 4.827
850 PASSIVER I ALT 5.877.635 5.753
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Almene boligorganisationer
Regnskab for boligorganisationen

Note Konto

1

"

Resultat Budget Budget
Faste noter 2013 2013 2014
502 Mgdeudgifter, kontingenter m.v.
1. Mgdeudgifter m.v. 11.566 10.000 10.000
5. Transportudgifter 637 0 0
12.203 10.000 10.000
512 Forretningsfgrelse
1. Administrationsbidrag, basis 271.549 268.000 272.000
2. Antenneregnskab og ventelistegebyr 12.975 15.000 15.000
3. Drift og vedligeholdelse 71.519 71.000 81.000
356.043 354.000 368.000
513 Kontorholdsudgifter m.v.
4. Diverse, gebyrer m.v. 6.301 7.000 7.000
6.301 7.000 7.000
531 Tilskud til afdelinger
Afdeling 1 0 0 51.000
0 0 51.000
532 / 603 Renteudgifter og renteindtaagter
603 Renteindtzegter
2. Bankbeholdning, rentesats 0 - 0,3% 4.855 0 0
3. Obligationer 44.346 185.000 133.000
Renteindtaegter i alt 49.201 185.000 133.000
532 Renteudgifter
1. Dispositionsfond 3.079 10.000 10.000
6. Afdelinger 41.729 175.000 115.000
7. Andet, arbejdskapital 4.393 0 8.000
Renteudgifter i alt 49.201 185.000 133.000
Nettorenteudgift 0 0 0
Nettorenteudgift
pr. lejemalsenhed i kr. 0
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Almene boligorganisationer
Regnskab for boligorganisationen

Note Konto Faste noter

6

7

Resultat Budget Budget
2013 2013 2014
601 Oversigt over administrationsomkostninger
Bruttoadministrationsudgifter 396.000 396.000 405.000
Lovimaessige gebyrer 7.875 10.000 15.000
Nettoadministrationsbidrag 388.125 386.000 390.000
Pr. lejemé&lsenhed 4.566 4.541 4.588
Opggrelse af administrationsbidrag:
1. Administrationsbidrag pr. lejemalsenhed 4.659 4.659 4.765
602 Lovmeessige gebyrer
4. Ventelistegebyr 7.875 10.000 15.000
5. Antenneregnskabsgebyr 5.100 0 0
12.975 10.000 15.000
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Almene boligorganisationer
Regnskab for boligorganisationen

Note Konto

8 731

9 803

10 804
i1 805
12 821.1

Balance pr. Sidste ar
Faste noter 31.12.13 31.12.12
(1.000 kr.)
Vardipapirer
BG Invest Almene Boliger 4.732.418 4.800
4.732.418 4.800
Dispositionsfonden
Saldo primo 379.636 381
Tilgang:
3. Rentetilskrivning 3.079 9
Afgang:
22. Diverse, lejetab afdeling 1 -65.942 -10
Saldo ultimo 316.773 380
40. Disponibel del: 316.773 380
50. Saldo ultimo 316.773 380
Saldo pr. lejemalsenhed: 3.727 4
Opskrivningshenlaeggelser
Opskrivning af veerdipapirer 0 224
0 224
Arbejdskapital
1. Saldo primo 322.458 317
Tilgang:
3. Bidrag fra afdelingerne 0 0
4. Rentetilskrivning 4.394 7
5. Kursregulering obligationsbeholdning 224.456 0
Afgang:
3. Arets underskud -197 -2
Saldo ultimo 551.111 322
9. Disponibel del: 551.111 322
Saldo ultimo 551.111 322
Saldo pr. lejemalsenhed: 6.484 4
Afdelinger i drift
Afdeling 1 4.948.896 4.714
4.948.896 4.714
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Almene boligorganisationer Regnskabsperiode:
Regnskab for boligorganisationen 1. januar 2013 31. december 2013

ADMINISTRATORS PATEGNING:

Neervaerende regnskab foreleegges herved til underskrift.

Kgbenhavn den 5. maj 2014

Iben Koch
Direktgr
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Almene boligorganisationer Regnskabsperiode:
Regnskab for boligorganisationen 1. januar 2013 31. december 2013

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER:

Til boligorganisationen Faxe Boligselskabs gverste myndighed

Vi har revideret 8rsregnskabet for den almene boliorganisation Faxe Boligselskab for regnskabséret 1. januar -
31. december 2013, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter lov

om almene boliger og driftsbhekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers regnskabsaflaeggelse.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 8rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med lov om almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers regnskabsafleeggelse.
Ledelse har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et &rs-
regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vor revision. Vi har udfert revisionen
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisor-
lovgivning, samt god offentlig revisionsskik jfr. instruks om revision af almene boligorganisationer. Dette kraever,
at vi overholder etiske krav samt planlaagger og udfgrer revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om 3rs-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger i drs-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afthaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig
fejlinformation i 8rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer reviso
intern kontrol, der er relevant for boligorganisationens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Forma&let hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke
en konklusion om effektiviteten af boligorganisationens interne kontrol. En revision omfatter endvidere en vurdering
af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den
samlede preaesentation af rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af boligorganisationens aktiver, passiver og
gkonomiske stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af boligorganisationens aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til
almene boligorganisationers regnskabsaflaeggelse.
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Almene boligorganisationer Regnskabsperiode:
Regnskab for boligorganisationen 1. januar 2013 31. december 2013

Supplerende oplysning vedrgrende forstaelse af revisionen

Boligorganisationen har i overensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene
boligorganisationers regnskabsafizeggelse som sammenligningstal i resultatopggrelsen medtaget godkendte
budgetter. Budgetterne har, som det ogsa fremgar af 8rsregnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Udtalelse om ledelsens arsberetning

Vi har i henhold til god revisionsskik gennemlaest ledelsens &rsberetning. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i

tilleeg til den udfgrte revision af drsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ars-
beretningen er i overensstemmelse med drsregnskabet.

Revisionskontoret i Faxe

Faxe den 5. maj 2014

,«”/f\-_‘,\,\k’ \MA‘ S 'xO\
Tine Nm

Registreret revisor, FSR

REPRASENTANTSKABETS PATEGNING:
Foranstdende drsregnskab har veeret forelagt undertegnede bestyrelse til godkendelse:

Faxe den 5. maj 2014
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Sporgeskema
Selskab og afdelinger

Regnskabsperiode:
1/1-31/12-2013

Boligorganisation 494 Forretningsfgrer nr. 8
DAB Faxe Bolig-
organisation UBSBOLIG A/S

Frederiksberggade 2, 2
1459 Kgbenhavn K.

Frederiksberggade 2, 2
1459 Kgbenhavn K.
TIf. 3311 11 00

Tilsynsferende kommune
320

Faxe Kommune
Frederiksgade 9

nr.

4690 Haslev

TIf. 56 20 30 00

Noter

Spgrgsmal

ja

nej

Irrele-
vant

Boligorganisationen

1.

Giver indteegter fra byggesagshonorarer sammenholdt med
byggeaktivitetens omfang set over de seneste 5 3r anledning
til tvivl om, hvorvidt udgifter og indteegter vedragrende byggeri
er i balance?

Er seedvanlig afskrivning pd driftsmidler undladt eller aendret?
Er der foretaget opskrivning pa aktiver?

Skgnnes der at kunne veere risiko for tab og /eller likviditets-
problemer som fglge af:

a. investeringer (herunder projekteringsudgifter).

b. udestdende fordringer, herunder udln og/eller garanti-
stillelse til afdelinger.

c. Igbende retssager.

d. pantsatninger, kautions- og garantiforpligtelser
(herunder afdelingernes forpligtelser), leje- og
leasingkontrakter eller andre vaesentlige gkonomiske
forpligtelser.

e. andre forhold?

Er der anvendt midler af dispositionsfonden/henlaeggelses-
kontoen til daekning af afdelingers tab som fglge af lejeledighed?

Er forfaldne ydelser betalt for sent?

Giver bedgsmmelsen af boligorganisationens soliditet og
likviditet anledning til tvivl om, hvorvidt der er fuld sikkerhed
for opfyldelsen af boligorganisationens forpligtelser, herunder
normal afvikling af mellemregningsgeaeld til afdelinger?

Er der efter regnskabsdrets afslutning indtruffet begiven-
heder af betydning for bedegmmelsen af gkonomien?

SIDE 12



Spgrgeskema
Selskab og afdelinger

Regnskabsperiode:
1/1-31/12-2013

1. Afdeling 1 har en underskudssaldo stor 90.599 kr.

Irrele-
Noter |Spgrgsmal ja nej vant

Afdelinger
9. Er der afdelinger:
9a. Hvor 3rets regnskabsresultat sammenholdt med regnskabs-

resultaterne for de 2 foregdende &r tyder p&, at der tilbage-

vendende bliver budgetteret med et overskud, der overstiger

opsamlede underskud og underfinansiering. X

1 9b. Med underskudssaldi og/eller underfinansering? X

10. Er der afdelinger med udlejningsvanskeligheder? X
11. Skgnnes der at veere risiko for tab og/eller likviditetsproblemer

som fglge af:
11a. Investeringer i ubebyggede grunde eller anden fast ejendom? X
11b. Lgbende retssager? X
11c. Overskridelse af den godkendte anskaffelsessum (skema B)

for ejendomme under opfgrelse? X
11d. Aktiverede projekteringsudgifter? X
11e. Udestdende fordringer, herunder udlan til boligorganisationen

eller andre debitorer? X
11f. Andre forhold? X
12. Er der afdelinger, hvor de akkumulerede henlaeggelser skannes

utilstraekkelige i relation til de forventede fremtidige udgifter

vedrgrende:
12a. Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser? X
12b. Istandseaettelse ved fraflytning? X
12c. Tab ved fraflytning? X
13. Skgnnes der at veere tivivl om, hvorvidt der er uomtvistelig

god sikkerhed for afdelingernes henlagte midler? X
Noter:
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Forretningsfgrers pgtegning

Sk p 440

Bestyrelses pategning:

Den uafhaengige revisors erklaering

Til Boligorganisationens ledelse
Vi har revideret det af ledelsen udarbejdede sporgeskema for 2013, der afleegges i henhold til reglerne i
bekendtggrelse om drift af almene boliger m.v.

Boligorganisationenens ledelse har ansvaret for spgrgeskemaet. Vort ansvar er pa grundiag af vor
revision at udtrykke en konklusion om spgrgeskemaet.

Den udfgrte revision

Vi har udfgrt vor revision i overensstemmelse med instruks om revision af almene boligorganisationers
regnskaber og danske revisionsstandarder. Disse standarder kreever, at vi tilrettelaegger og udfgrer
revisionen med henblik pa at opna hgj grad af sikkerhed for, at det udfyldte sporgeskema ikke indeholder
vaesentlig fejlinformation. Revisionen omfatter stikprgvevis undersggelse af information, der understgtter
de i spprgeskemaet anfgrte belgb og oplysninger. Revisionen omfatter endvidere stillingtagen til de af
ledelsen foretagne vaesentlige skgn. Det er vores opfattelse, at den udfgrte revision giver et tilstraekkeligt
grundlag for vor konklusion.

Revsionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion

Det er vor opfattelse, at spgrgeskemaet er udarbejdet i overensstemmelse med oplysningerne i bolig-
organisationens &rsregnskab for 2013 samt reglerne i bekendtggrelsen om drift af almene boliger m.v.

Revisionskontoret i Faxe

-l g
\ s )\L ¥ L %’\/
Tine Nygaard:

Dato: 5 '9 2<18
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Almene boligorganisationer

Regnskab for afdeling

505451

Regnskabsperiode:
1. januar 2013 31. december 2013

Boligorganisation

Afdeling

Tilsynsfgrende kommune

DAB Faxe Boligselskab LBF afdelingsnummer: 494 Faxe Kommune
v/UBSBOLIG A/S Frederiksgade 9
Frederiksberggade 2, 2 Faxe Boligselskab, afd. 1 4690
1459 Kgbenhavn K. Torvegarden 1-86 Haslev
Tif. 39 46 62 53 4640 TIf. 56 20 30 00

Faxe Faxnr.
E-mail: jha@ubsbolig.dk E-mail: kommune@faxekommune.dk

Kommunenr. 320
Ejendomsoplysninger: Antal Bruttoetage- | Antal | a lejemadls- Samlet antal
rum | areali alt (m2) [lejemal enhed lejemalsenheder
Lejligheder 1 87,00 2 1 2
Lejligheder 2 4.868,00 63 1 63
Lejligheder 3 1.728,00 18 1 18
Lejligheder 4 220,00 2 1 2
Lejemalsenheder og m2 i alt 6.903,00 85 85
Matrikelbetegnelser i afdelingen: BBR-ejendomsnumre :
Ejerl. 2 af 71a, ejerl. 2 af 71b, 163g og 162q
44683, 44721 og 9291
Skeaeringsdato for byggeregnskab
eller driftsstart for afdelingen: 1/3 1997 og 1/2 2006
Tilsagnsdato: 1995
Leje pr. m2 bruttoetageareal pa balancetidspunktet: 762,71
Lejezendringer i drets Igb: Ja
Dato for sidste lejesendring: 1. januar 2013
Andring i kr. pa arsbasis: 97.500
fEndring i %: 1,89%
/Endring pr. m2: 14,12
Nggletal for afdelingen:
Pr. lejemadlsenhed Pr. m2

Henlaeggelser/opsparing 62.226,12 kr. 766,22 kr.
Likvider; mellemregning og bank 58.242,90 kr. 717,17 kr.
Resultatkonto -1.065,87 kr. -13,12 kr.
Ombkostninger til vedligeholdelse 7.002,99 kr. 86,23 kr.

SIDE 15




Almene boligorganisationer
Regnskab for afdeling 505451

Regnskabsperiode:

1. januar 2013

31. december 2013

Beboerfaciliteter og tekniske installationer: Ja/Nej
Beboerhus Ja
Seerskilte selskabs-/madelokaler Ja
Fzellesvaskeri Ja
Vandinstallation :

Tostrenget vandsystem Nej
Regnvand, nedsivningsanlaeg/genanvendelse Nej
Spildevand, rodzoneanlaeg/biovaerk Nej
Affald :

Kildesortering af affald inde i boligen Nej
Kildesortering af affald uden for boligen Ja
Forbrugsmaling :

Vandmaling, individuel Ja
Vandmaling, kollektiv Nej
Varmemaling, individuel Ja
Varmemaling, kollektiv Nej
El-maling, individuel Ja
El-maling, kollektiv Nej
Varmeforsyning :

Fjernvarme Ja
Centralvarme, eget anlaeg med fast braendsel/olie Nej
Centralvarme, eget anlag Naturgas Nej
Ovne

Elpaneler Nej
Solvarmeanlaeg Nej
Varmepumpeanlasg Nej
Biogasanlaag Nej
Installationer:

Vaskemaskiner i de enkelte boliger Nej
Tgrretumblere i de enkelte boliger Nej
Komfurer i de enkelte boliger Ja
Kogeplader og saerskilt ovn i de enkelte boliger Nej
Kgleskabe i de enkelte boliger Ja
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Faxe Boligselskab, afd. 1
DAB Faxe Boligselskab

105

106
109
110
111

112

114
115
116

117

118

119

120

121

123

o u b

ej revideret

ej revideret

Resultat Budget Budget
Note Resultatopggrelse 2013 2013 2014
ORDINAERE UDGIFTER:

.9 Nettokapitaludgifter 3.075.477 3.099.000 3.110.000

Offentlige og faste udgifter:

Ejendomsskatter 109.412 120.000 120.000

Renovation 191.105 175.000 191.000

Forsikringer m.m. 83.727 80.000 80.000

Afdelingens energiforbrug:

.2 El til feellesarealer 132.263 120.000 140.000

.3 Malerpasning m.v. 24.045 36.000 40.000

Bidrag til boligorganisationen:

.1 Administrationshonorar inkl. revision 396.000 396.000 405.000

Offentlige og faste udgifter i alt 936.552 927.000 976.000

Variable udgifter:

Renholdelse 425.222 390.000 412.000

Almindelig vedligeholdelse 200.581 210.000 210.000

Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser:

.1 Forbrug 394.674 158.000 346.000

.2 Daekket af tidligere henlaeggelser -394.674 0 -158.000 -346.000

Istandsacttelse ved fraflytning (A-ordning):

.1 Istandszettelse ved fraflytning m.v. 39.653 0 138.100

.2 Daekket af henlaeggelser -39.653 0 0 -138.100

Saerlige aktiviteter:

.1 Drift af feellesvaskeri 28.493 10.000 10.000

.2 Drift af feellesaktiviteter/faciliteter 51.549 0 50.000

.3 Drift af selskabslokale m.v. 2.372 20.000 20.000

Diverse udgifter 70.253 99.000 25.000

Variable udgifter i alt 778.470 729.000 727.000

Henlaeggelser:

Planlagt og periodisk vedligeholdelse

og fornyelser 500.900 500.900 500.900

Istandseettelse ved fraflytninger (A-ordning):

.1 Feelleskonto ved fraflytninger (konto 402) 138.100 138.100 138.100

Tab ved lejeledighed og fraflytninger 69.000 69.000 30.000

Henlzeggelser i alt 708.000 708.000 669.000

Samlede ordinaere udgifter i alt 5.498.499 5.463.000 5.482.000
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129

130

131

133

140

201
10

202 11

203

206 12

ej revideret

ej revideret

Resultat Budget Budget

Note Resultatopggrelse 2013 2013 2014

EKSTRAORDINZARE UDGIFTER:

.1 Tab ved lejeledighed m.v.: 65.942 0 10.000

.2 - Daekket af dispositionsfonden -65.942 0 0 -10.000

.1 Tab ved fraflytninger m.v.: 35.146 0 20.000

.2 - Deekket af tidligere henlaeggelser -35.146 0 0 -20.000

Andre renter:

.3 Diverse renter 699 0 0

Afvikling af:

.1 Tidligere &rs resultat (kto. 407) 0 0 51.000

Ekstraordinaere udgifter i alt 699 0 51.000

UDGIFTER I ALT 5.499.198 5.463.000 5.533.000

Arets overskud anvendes til:

.1 Overfgres til konto 407 62.533

UDGIFTER OG EVT. OVERSKUD I ALT 5.561.731 5.463.000 5.533.000

ORDINZRE INDTAGTER:

Boligafgifter og leje:

.1 Almene familieboliger 5.264.994 5.265.000 5.342.000

Renteindtaegter 42.438 175.000 115.000

Andre ordinzere indtsegter:

.1 Tilskud fra Boligorganisationen 0 0 51.000

.2 Drift af faellesvaskeri 18.334 15.000 20.000

.4 Drift af selskabslokale m.v. 7.200 8.000 5.000

Ordinzere indtagter i alt 5.332.966 5.463.000 5.533.000

EKSTRAORDINAERE INDTAGTER:

Ekstraordinaere indtzegter 228.765 0 0

Ekstraordinaere indtaegter i alt 228.765 0 0

INDTAGTERI ALT 5.561.731 5.463.000 5.533.000

INDTAGTER OG EVT. UNDERSKUD I ALT 5.561.731 5.463.000 5.533.000
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301

302

305

307

13

14
15
16
17
18

Balance pr. Sidste ar
Note AKTIVER 31.12.13 31.12.12
(1.000 kr.)
Anlaegsaktiver:
Ejendommens anskaffelsessum 73.431.284 73.431
.1 Kontantveerdi iht. seneste vurdering 63.000.000
.2 Heraf udggr grundvaerdien 4.187.200
Indeksregulering vedr. prioritetsgaeld 13.807.189 13.167
Anskaffelsessum inkl. evt. indeksregulering 87.238.473 86.598
Anlagsaktiver i alt 87.238.473 86.598
Omseaetningsaktiver:
Tilgodehavender:
.1 Leje inkl. varme 25.009 22
.2 Beboerindskud 19.464 0
.3 Uafsluttede forbrugsregnskaber 764.758 765
.4 Fraflytninger, heraf udggr inkassosager kr. 0 70.745 44
.5 Afsluttede forbrugsregnskaber 42.259 18
.6 Andre debitorer 285.203 244
.7 Forudbetalte udgifter (periodisering) 1.630 0
Likvide beholdninger:
.1 Kassebeholdning, bestyrelse og inspektar 1.751 0
.3 Tilgodehavende hos boligorganisationen 4.948.896 4.950.647 4.714
Omsaetningsaktiver i alt 6.159.715 5.807
AKTIVER I ALT 93.398.188 92.405
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Balance pr. Sidste ar
Note PASSIVER 31.12.13 31.12.12
(1.000 kr.)
Henlaeggelser (afdelingens opsparing)
401 19 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser 4.188.127 4.082
402 20 Istandseaettelse ved fraflytninger (A-ordning) 1.025.872 928
405 21 Tab ved lejeledighed og fraflytninger 75.221 41
Henlaeggelser i alt 5.289.220 5.051
407 22 Resultatkonto -90.599 -153
Henlaeggelser fratrukket evt. underskud 5.198.621 4.898
Langfristet geeld:
Finansiering af anskaffelsessum:
408 23 Oprindelig prioritetsgaeld 60.922.181 62.389
409 Beboerindskud 1.487.784 1.488
411 Afskrivningskonto for ejendommen 24.828.508 22.721
Finansiering af anskaffelsessum 87.238.473 86.598
Langfristet geeld i alt 87.238.473 86.598
Kortfristet geeld:
419 24 Uafsluttede forbrugsregnskaber 820.510 820
421 25 Skyldige omkostninger 138.334 88
423 Deposita og forudbetalt leje 814 1
26 .3 Afsluttede forbrugsregnskaber 1.436 0
Kortfristet gzeld i alt 961.094 909
PASSIVER I ALT 93.398.188 92.405
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Note Konto Faste noter

101
2 109
3 112
4 114
5 115

ej revideret

ej revideret

Resultat Budget Budget
2013 2013 2014
1 105.9 Nettokapitaludgifter
Prioritering ved nominal- og indekslan :
.1 Henlaeggelser svarende til prioritetsafdrag 2.107.626  3.099.000 3.110.000
.2 Prioritetsrenter 1.594.065 0 0
.3 Administrationsbidrag 148.783 0 0
.2 Rentebidrag -627.123 0 0
.3 Ydelsesstgtte -147.874 0 0
3.075.477 3.099.000 3.110.000
Renovation
Kommunal renovation 184.219 175.000 171.000
Renovationsafgift, containerleje og storskrald m.v. 6.886 0 20.000
191.105 175.000 191.000
Bidrag til boligorganisationen
Administrationshonorar pr. lejemalsenhe 4.658,82 396.000 396.000 405.000
396.000 396.000 405.000
Renholdelse
Lgnninger inkl. pension, AMB m.v. 389.935 380.000 375.000
Lan refunderet af ejerforening, netto -33.441 0 0
Matter, trappevask, renggring, m.v. 34.513 10.000 30.000
Snerydning 30.809 0 2.000
Drift af inspektgrkontor, arbejdstgj m.v. 3.406 0 5.000
425,222 390.000 412.000
Almindelig vedligeholdelse
.1 Terraen 1.483 5.000 5.000
.2 Bygning, klimaskaarm 13.920 68.000 51.000
.3 Bygning, bolig-/erhvervsenhed 37.829 12.000 17.000
.4 Bygning, feelles indvendig 9.763 40.000 40.000
.5 Bygning, tekniske installationer 127.802 85.000 85.000
.6 Materiel 9.784 0 12.000
200.581 210.000 210.000
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Note Konto Faste noter

6 116
7 118
8 119

ej revideret

ej revideret

Resultat Budget Budget
2013 2013 2014
Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser
.1 Terraen 4.400 0 0
.2 Bygning, klimaskaerm 80.263 10.000 160.000
.3 Bygning, bolig-/erhvervsenhed 230.626 111.000 111.000
.4 Bygning, feelles indvendig 2.189 37.000 75.000
.5 Bygning, tekniske installationer 55.196 0 0
.6 Materiel 22.000 0 0
394.674 158.000 346.000
Saerlige aktiviteter
.1 Drift af feellesvaskeri
Reparationer af maskiner m.v. 28.493 10.000 10.000
Udgifter i alt 28.493 10.000 10.000
Vaskeriindtaegter -18.334 -15.000 -20.000
Drift af feellesvaskeri i alt 10.159 -5.000 -10.000
.2 Drift af faellesaktiviteter/faciliteter
Telefon 51.549 0 50.000
Udgifter i alt 51.549 0 50.000
Drift af feellesaktiviteter/faciliteter i alt 51.549 0 50.000
.4 Drift af selskabslokaler m.v.
Renggringsartikler, service m.v. 2.372 20.000 20.000
Udgifter i alt 2.372 20.000 20.000
Indteegter vedr. drift af selskabslokaler m.v. -7.200 -8.000 -5.000
Drift af selskabslokaler m.v. i alt -4.828 12.000 15.000
56.880 7.000 55.000
Diverse udgifter
Kontingent til BL 10.049 9.000 10.000
Kontorholdsudgifter, kopimaskine, porto m.v. 2.280 0 10.000
Kontingenter og abonnementer m.v. 15.201 0 0
Juridisk assistance, honorarer og gebyrer 9.275 0 5.000
@vrige udgifter 33.448 50.000 0
70.253 99.000 25,000
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Note Konto Faste noter

9

10

11

12

120

121

123

201

202

206

ej revideret

ej revideret

Resultat Budget Budget
2013 2013 2014
120 - 123 Henlaggelser
Henlaegg. til planlagt og periodisk vedligeholdelse
og fornyelser (kto.401) 500.900 500.900 500.900
Henlaeggelse pr. m2 72,56
Istandseettelse ved fraflytninger (A-ordn.)
.1 Henlaagg. til faelleskontoen (kto.402) 138.100 138.100 138.100
Henlaeggelse pr. m2 20,01
Henlaegg. til tab v. lejeledigh. og fraflytn.(kto.405) 69.000 69.000 30.000
Henlaeggelse pr. m2 10,00
708.000 708.000 669.000
Boligafgifter og leje m.v.
Huslejeindtaegter for regnskabsaret 5.264.994  5.265.000 5.342.000
Husleje pr. bruttoareal 762,71
Bruttoetageareal i m2 6.903
5.264.994 5.,265.000 5.342.000
Renter m.v,
Indest@ende boligorganisationen 41.728 175.000 115.000
@vrige renter 710 0 0
42.438 175.000 115.000
Ekstraordinaere indtaegter
Korrektion vedr. tidligere regnskabsar:
Refusion ejendomsskat 2007-2012 228.765 0 0
228.765 0 0
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Balance pr. Sidste ar
Note Konto Faste noter 31.12.13 31.12.,12
(1.000 kr.)
13 301 Ejendommens anskaffelsessum
Saldo primo 73.431.284 73.431
73.431.284 73.431
14 305 .3 Uafsluttede forbrugsregnskaber
Varmeregnskab 521.959 522
Vandregnskab 242.799 243
764.758 765
15 305 .4 Fraflytninger
Fraflytningssager 68.779 40
Sager med frivilligt forlig 1.966 4
70.745 44
16 305 .5 Afsluttede forbrugsregnskaber
Varmeregnskab 1.992 0
Antenneregnskab: Budget 2013
Programudagifter inkl. Copy-Dan m.v. 342.000 396.001 319
Administrationshonorar 5.100 5.100 5
- Opkraevet aconto hos lejere -346.800 -363.720 -321
+/- Overfgrt fra sidste antenneregnskab 2.886 15
42.259 18
17 305 .6 Andre debitorer
E/F Torvegarden 1 161.258 209
E/F Torvegérden 2 2.801 5
Forsikringssager 3.031 0
Andre tilgodehavender 118.113 30
285.203 244
18 305 .7 Forudbetalte udgifter (periodisering)
Vaskerifiler 1.630 0
1.630 0
19 401 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser
Saldo primo 4.081.901 3.860
+ Henlagt jf. konto 120 500.900 501
- Forbrug i aret jf. konto 116 -394.674 -279
Opsparing i alt pr m2 606,71 4,188.127 4.082
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Note Konto

20 402

21 405

22 407
23 408
24 419
25 421
26 425

Balance pr. Sidste ar
Faste noter 31.12.13 31.12.12
(1.000 kr.)
Faelleskonto ved fraflytninger (A-ordning)
Saldo primo 927.425 827
Henlagt jf. konto 122.1 138.100 138
Forbrug i aret jf. konto 117 -39.653 -37
Opsparing i alt pr m2 148,61 1.025.872 928
Tab ved lejeledighed og fraflytninger
Saldo primo 41.367 125
Henlagt jf. konto 123 69.000 35
Forbrug i aret vedr. tab ved fraflytninger m.v. -35.146 -119
Opsparing i alt pr m2 10,90 75.221 41
Resultatkonto
Saldo primo -153.132 0
Arets underskud 0 -153
Andel af arets overskud 62.533 0
Saldoen udggr i % af driftsudgifterne -1,65% -90.599 -153
Prioritetsgaeld
Langiver: Hovedstol
Nykredit 13.947.000 11.778.420 12.019
Nykredit 11.159.000 9.397.780 9.590
Nykredit 13.960.000 11.723.071 11.964
Nykredit 139.000 116.727 119
Nykredit 648.000 544.165 555
Realkredit Danmark 26.969.000 22.221.878 23.001
Landsbyggefonden 3.065.640 3.065.640 3.066
Landsbyggefonden 2.074.500 2.074.500 2.075
71.962.140 60.922.181 62.389
Uafsluttede forbrugsregnskaber
Varmeregnskab 581.405 581
Vandregnskab 239.105 239
820.510 820
Skyldige kreditorer
Skat, Ign m.m. 22.758 11
Afsatte feriepenge 40.920 40
Samlekonto skyldige kreditorer (leverandgrer) 59.886 31
Periodisering af driftsudgifter 14.770 1
Anden gzeld (afsat reg. indskud) 0 5
138.334 88
Afsluttede forbrugsregnskaber
Vandregnskab 1.436 0
1.436 0
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DAB Faxe Boligselskab 1. januar 2013  31. december 2013

ADMINISTRATORS PATEGNING:

Naerveerende regnskab forelaegges herved til underskrift.

Kgbenh n 5. maj 2014

/N

Iben Koch
Direktgr
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET:
Til boligorganisationen Faxe Boligselskab, afd. 1 s gverste myndighed

Vi har revideret 8rsregnskabet for den almene boligorganisation Faxe Boligselskab, afd. 1 for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter lov om almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene
boligorganisationers regnskabsaflaeggelse.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 8rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med lov om almene boliger og driftsbekendtgg@relsens krav til almene boligorganisationers regnskabsafleeggelse.
Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde

et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pd grundlag af vor revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning, samt god offentlig revisionsskik jfr. instruks om revision af almene boligorganisationer.
Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opna

hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for de belgb og oplysninger i
drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i 8rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er retevant for boligorganisationens udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af boligorganisationens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, og om ledelsens regnskabsmaessige
skgn er rimelige samt den samlede praesentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Der er vores opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af afdelingens aktiver, passiver og
gkonomiske stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af afdelingens aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med lov almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til
almene boligorganisationers regnskabsaflaaggelse.

Supplerende oplysning vedrgrende forstdelsen af revisionen
Afdelingen har i overensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene

boligorganisationers regnskabsafleeggelse som sammenligningstal i resultatopggrelsen medtaget godkendte
budgetter. Budgetterne har, som det fremgdr af drsregnskabet, ikke vaeret underlagt vores revision.

Revisionskontoret i Faxe
Faxe den 5. maj 2014

/,im \!\1 ‘-"Cgf-\;‘()(

Tine Nygadr:
Registreret revisor, FSR

AFDELINGSBESTYRELSENS PATEGNING:

Foranstd8ende arsregnskab har veeret forelagt undertegnede bestyrelse til godkendelse:

Faxe dep/s 3
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REPRASENTANTSKABETS PATEGNING:
Foranstiende 8rsregnskab har veeret forelagt undertegnede bestyrelse til godkendelse:

Faxe den :
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