REFERAT 870 1) FAXE BOLIGSELSKAB

e A  TORVEGARDEN

Mgde Organisationsbestyrelsesmgde — Faxe Boligselskab

Dato/Tid Onsdag d. 03. april 2024 kl. 12.00

Sted Torvegdrden i selskabslokalet, 3. sal blok A

Deltagere Susanne G. Pedersen Bestyrelsesformand SGP
(Solvejg Nielsen -afbud Neestformand SNI)
Birger Nielsen Bestyrelsesmedlem BNI
Svend Larsen Bestyrelsesmedlem SLA
Niels Hansen Bestyrelsesmedlem NHA
Jim Kristiansen Varmemester, Faxe Boligselskab JK
Lone Mortensen Regnskabsmedarbejder, UBSBOLIG A/S LOM
Fritz M. N. Hansen Regnskabsmedarbejder, UBSBOLIG A/S FNH
Michelle Andersen Ejendomsadministrator, UBSBOLIG A/S MMA

Dagsorden:

1. Godkendelse af referater fra tidligere bestyrelsesmgder
2. Konstituering af bestyrelsen

3. Orientering om markvandring 2024

4. Status pa diverse arbejder / opgaver i Torvegarden

5. Regnskab 2023 og Budget 2025

6. Planlaegning af repraesentantskabs- og afdelingsmgde
7. Planlaegning af ejerforeningernes generalforsamling

8. Meddelelser fra formanden

9. Meddelelser fra administrationen

10. Eventuelt

11. Dato for naeste bestyrelsesmgde

Ad 1 Godkendelse af referater fra tidligere bestyrelsesmgder

- Organisationsbestyrelsesmgde d. 25. oktober 2023.

Bestyrelsen har ingen kommentarer og godkender referatet.
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Ad 2 Konstituering af bestyrelsen

Efter at Jonna Pedersen er fraflyttet ejendommen, er 1. suppleant, Hanne Johansen, blevet
indkaldt til bestyrelsen pr. 01. november 2023. Hun har dog sidenhen valgt at traede tilbage,
hvorfor 2. suppleant, Niels Hansen, er blevet indkaldt til at indtreede i bestyrelsen.

Niels skal som den gvrige bestyrelse anti-hvidvaskes og har i den forbindelse afleveret elevant
legitimation til UBSBOLIG A/S.

Ad 3 Orientering om markvandring 2024

Varmemester Jim Kristiansen (JK) beretter om markvandringen, som blev foretaget med
driftsleder Jorgen Ginderskov og projektleder Keld Schmidt, hvor ejendommen blev gennemgaet
med tilstandsrapporten, som blev udarbejdet for 3 ar siden, i hdnden.

Der var flg. bemaerkninger:

-Beton pa svalegangene i Blok A: venter til 2025, hvor det er medtaget i budgettet.
-Samlinger/bygningsfuger i Blok C, udskiftning af fuger, manglende udluftning i Blok C + D under
taget med begyndende skimmelsvamp; dette er der lagt en plan for og medtaget i budgettet.
Nogle af udgifterne skal fordeles henover ejerforeningerne.

Det bliver drgftet med bestyrelsen, om det evt. giver mening at afholde markvandringen i
oktober/november maned i stedet for januar/februar maned. JK og bestyrelsen vil aftale
naermere med Jgrgen Ginderskov i Igbet af/efter sommeren.

Ad 4 Status pa diverse arbejder / opgaver i Torvegarden

I-syn:

JK er begyndt at bruge I-syn, elektronisk indflytning- og fraflytningssyn og ser mange fordele ved
systemet. Der er nogle udgifter forbundet med brugen af I-syn: kr. 24,- pr. lejemal pr. ar,
brugerlicens - kr. 2.400,- samt en tablet - kr. 5.000,-

Bestyrelsen godkender udgiften.

Postkasser og |3sesystem til enkelte lejemal:

Cylindere i dgre og postkasser er skiftet.

Der mangler at blive udskiftet postkasser i blok A + D, og det forventes at vaere foretaget inden
udgangen af maj maned.

Ad 5 Regnskab 2023 og Budget 2025

Lone Mortensen (LOM), gennemgar regnskab og budgetter for boligorganisationen, afdelingen og
ejerforeningerne.

Boligorganisationen:

Regnskabet for 2023 sluttede med et overskud pa kr. 60.819.

Konto 603 - Renteindtaegter: der har vaeret en kursgevinst pa vaerdipapirerne.

Konto 607 - Diverse: der har vaeret en indtaegt, da den uventede udgift fra DEAS for
ventelistesystemet, som var arsag til underskuddet i 2022, var mindre end forventet.

Der er ingen bemaerkninger fra revisionen.
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Afdelingen:

Regnskabet for 2023 sluttede med et mindre underskud pa kr. 13.155.

Konto 105 - Nettokapitaludgifter: I13nene er indeksreguleret, hvorfor udgiften har vaeret hgjere
end forventet.

Konto 109 - Renovation: hgjere udgifter pga. stigende priser.

Konto 111 - Afdelingens energiforbrug: der har vaeret en stor besparelse.

Konto 119 - Diverse udgifter: hgjere end forventet grundet arbejdet med nye vedtaegter for
Ejerforening II.

Der er ingen bemaerkninger fra revisionen.

Boligorganisation - Budget for 2025:

Konto 512 - Forretningsfgrelse: sat ned, da det var sat for hgj for 2024.
Konto 513 - Kontorholdsudgifter: sat op.

Konto 521 - Revision: sat op.

Afdelingen - Budget for 2025:

Der ligges op til en lejestigning pa 0,46%.

Konto 105 - Nettokapitaludgifter: sat ned, da kreditforeningerne har lavet et budget, som udviser
mindre udgifter.

Konto 111 - Energiforbrug: sat ned pga. den store besparelse, der har vaeret i 2023.

Konto 120 - Henlaeggelser planlagt vedligeholdelse: sat op.

Konto 123 - Henlaggelser til tab v. fraflytninger: sat op.

Konto 133 - Afvikling af tidl. 8rs underskud: sat ned.

Ejerforeningerne:

Som noget nyt vil der fremadrettet blive henlagt til vedligeholdelse af taget, da ejerforeningerne
0gsa skal tage del i denne udgift. Der vil blive medsendt en note til ejerforeningerne ifm.
indkaldelsen til de respektive generalforsamlinger.

P& regnskabet for Ejerforening Torvegarden II fremgar ligeledes udgiften til arbejdet med de nye
vedteegter.

Alle regnskaber og budgetter godkendes af bestyrelsen.

Ad 6 Planlaegning af repraesentantskabs- og afdelingsmgde

Mgderne afholdes onsdag d. 22. maj 2024 kl. 18:30.
Forslag sendes til administrationen.
Endelig dagsorden, budget omdeles senest en uge fgr, sammen med evt. indkomne forslag.

Michelle Andersen (MMA) star for registrering af beboere inden mgdet og vil sgrge for evt.
uddeling af stemmesedler.

Valg til bestyrelsen: Susanne og Birger er pa valg.

Derudover skal der vaelges 2 bestyrelsessuppleanter for en 1-arig periode.

Revisor skal veelges for en 1—§rig periode. Genvalg af Revisionskontoret i Faxe (ReviFaxe).
Bestyrelsen skal finde forslag til aftenens dirigent.

Bestyrelsen kan fremsende gnsker til emner, som formanden skal indeholde i sin &rsberetning.

FAXE BOLIGSELSKAB
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MMA skriver referater, og UBSBOLIG A/S gennemgar regnskab og budget.

Umiddelbart efter repraesentantskab- og afdelingsmgdet, afholdes konstituerende
bestyrelsesmgde, hvor der vaelges formand og naestformand.

Ad 7 Planlaegning af ejerforeningernes generalforsamling

Dato: samme dag som repraesentantskabs- og afdelingsmadet kl. 17:00.

Deltager fra Faxe Boligselskab: Susanne G. Pedersen (formand for ejerforeningerne).
Deltager(e) fra UBSBOLIG A/S.

Ad 8 Meddelelser fra formanden

Der var intet at berette.

Ad 9 Meddelelser fra administrationen

Indflytninger og fraflytninger:
I 2023 har der veeret 21 indflytninger og 17 fraflytninger.
I 2024 er status, nar vi medtager maj og juni, 5 indflytninger og lige s mange fraflytninger.

Udlejning:

Der var nogle udfordringer med at fa udlejet nr. 67, som blev sendt til alle pa ventelisten. Og p&
trods af annoncering pa Findbolig, Haslev Faxe Posten og Boligportalen var der en maned med
tomgang i februar.

Alt er pt. udlejet.

Husordensklager:

Der har veeret en del stgjklager, og der har vaeret en enkelt beboer, som har veeret bekymret for
sikkerheden i ejendommen, da det haender, at utilsigtede bliver lukket ind.

Det er ikke bestyrelsen opfattelse, at der er problemer med sikkerheden, og vil opfordre alle
beboere til at udvise forsigtighed, ndr de lukker nogen ind.

MMA oplyser, at alle, der indsender husordensklager, skal benytte klageformularen pa
UBSBOLIG’S hjemmeside: www.ubsbolig.dk

Status pa sager i beboerklagenaevnet, advokat m.m.:
MMA orienterer om igangvaerende sager.

Varmeregnskaberne for 2023 er udarbejdet og vil blive omdelt d. 9. april 2024.

Vandregnskabet kommer altid lidt senere pga. af drsafregningen, som fgrst modtages i marts
maned, hvorefter regnskaberne skal udarbejdes. Det forventes, at de vil veere klar til udsendelse
i lgbet af maj méned.

Status pa nye vedtaegter for Ejerforening II:

Det har vaeret en laengere proces, da der skulle udarbejdes et kortbilag over parkeringspladserne,
tilleg til de nye vedtaegter, som skulle vedtages ved en ekstraordinser generalforsamling, og som
blev afholdt i februar 2024. De sidste dokumenter er nu sendt til advokatfirmaet, der forestar
arbejdet, og som nu kan ga i gang med tinglysningen.

FAXE BOLIGSELSKAB
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- Skilt ved OK-tanken:
OK har rettet henvendelse, da de gnsker at udskifte prisskiltet og har brug for en fuldmagt fra
ejerforeningen for at kunne indhente den endelig tilladelse fra Faxe Kommune.
Der vil blive sendt en fuldmagt til pategning til de respektive ejere, herunder Susanne pa vegne
af Faxe Boligselskab.

- Hjemlgsereformen:
Faxe Kommune har udsendt et gnske om dialog med kommunens boligorganisationer om
udfordringerne ved reformen pa hjemlgseomradet.
Der laegges op til at fa anvist flere billige boliger, som karakteriseres ved en husleje pd max. kr.
3.500,- om maneden.

Faxe Boligselskab har kun to 1-vaerelses, som kommer i naerheden af dette belgb, og som
overstiger en smule. Vurderingen er derfor, at Faxe Boligselskab ikke vil kunne bidrage til at
afhjeelpe denne udfordring.

- Intranet:
UBSBOLIG har faet udviklet og implementeret et intranet, som skal vaere et redskab for de
ansatte, og hvor man bl.a. kan finde vejledninger og andre nyttige oplysninger, som kan vare en
hjaelp i det daglige arbejde samt ved f.eks. personaleudskiftning og/eller ferieaflgsning.

Ad 10 Eventuelt

- Trappevask/ekstra renggring blev drgftet kort, og bestyrelsen vil se naarmere pa det sammen
med JK.

Ad 11 Dato for naeste organistionsbestyrelsesmgde

- Naeste organisationsbestyrelsesmgde vil blive afholdt torsdag d. 10. oktober 2024 kl. 12:00.

Penneo dokumentnegle: HFMBJ-6EI83-EKPXP-Z0QQG-Q8UA8-QZ661



PEMN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital
underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Michelle Marie Andersen

UBSBOLIG A/S CVR: 34892776

Referent

Pa vegne af: UBSBOLIG A/S

Serienummer: d3a30b7d-fOff-4b77-a787-c457b4444c76
IP: 91.215.XXX.XXX

2024-04-22 13:28:18 UTC M it z. o

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for andringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du abner dokumentet

Susanne Grothe Pedersen

Bestyrelsesformand

P4 vegne af: Faxe Boligselskab

Serienummer: b289ed20-aa75-4764-8958-72e427cf700e
IP: 77.214.XXX.XXX

2024-04-23 09:39:02 UTC

Mit 2D &

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af
dokumentet er uaendret.

Du har mulighed for at efterpreve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i
dokumentet ved at anvende Penneos validator pa falgende websted: https://
penneo.com/validator

Penneo dokumentnagle: HFMBJ-6EI83-EKPXP-Z0QQG-Q8UA8-QZ66]




         Pf8cqXcdsKZQEfVMFlfJm9K9xaVYNR5eQnkxhBs0Wmg=   J1bgmV/NFD3kSy4RY72MaIp73K+iYAOYlhmiZXWYZWw=      AQAB           2024-04-22T13:28:15.379Z     SKNkBIGl//l6TUnY690x8Z6P1w+nw6IwA8mGmaDnfnk=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 1273281542238920664925172903170857309163141484087        



            
                
            
            5-450 Referat bestyrelsesmøde 03-04-24
            HFMBJ-6EI83-EKPXP-Z0QQG-Q8UA8-QZ66I
            SHA-256
            75ad5e18a5e876f854ed01cc2a816e1ae02e6e7be6fea570ac7af506381b6447
            
                                    
                                                    UBSBOLIG A/S
                                                                            Referent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         C1aW/SovFOTvoKXHdxm+BJTxgSsrwhiCVroqW5DHXMk=   XwWt2KmUoBfbYEdeiaOX2r7/J5NUsCS+YXFtakC75sE=      AQAB           2024-04-23T09:39:00.572Z     uCcqYF2X7eKpcgb+PAmPbwi2UWVS2jKoDDH+UR5+e/w=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 641625423368107571279095960626610777223622606152        



            
                
            
            5-450 Referat bestyrelsesmøde 03-04-24
            HFMBJ-6EI83-EKPXP-Z0QQG-Q8UA8-QZ66I
            SHA-256
            75ad5e18a5e876f854ed01cc2a816e1ae02e6e7be6fea570ac7af506381b6447
            
                                    
                                                    Faxe Boligselskab
                                                                            Bestyrelsesformand
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
{"documentKey":"HFMBJ-6EI83-EKPXP-Z0QQG-Q8UA8-QZ66I","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2024-04-22T13:28:18Z","ip":"91.215.xxx.xxx","signedDataFile":"3fe25da749ecc05f.xml","signerSerial":"d3a30b7d-f0ff-4b77-a787-c457b4444c76","type":"penneo","signerName":"Michelle Marie Andersen","subtype":"mitid.dk","organization":{"identifier":"34892776","name":"UBSBOLIG A/S","identifierType":"CVR"},"signatureLines":[{"role":"Referent","onBehalfOf":"UBSBOLIG A/S"}],"dataFile":"3fe242d7ec0a36bc.xml","validations":[],"documentsDigestEntries":[{"digest":"75ad5e18a5e876f854ed01cc2a816e1ae02e6e7be6fea570ac7af506381b6447","key":"HFMBJ-6EI83-EKPXP-Z0QQG-Q8UA8-QZ66I","algorithm":"SHA-256"}]},{"signTime":"2024-04-23T09:39:02Z","ip":"77.214.xxx.xxx","signedDataFile":"3fb6a1764fe1e948.xml","signerSerial":"b289ed20-aa75-4764-8958-72e427cf700e","type":"penneo","signerName":"Susanne Grothe Pedersen","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"Bestyrelsesformand","onBehalfOf":"Faxe Boligselskab"}],"dataFile":"3f91c6006ad0f280.xml","validations":[],"documentsDigestEntries":[{"digest":"75ad5e18a5e876f854ed01cc2a816e1ae02e6e7be6fea570ac7af506381b6447","key":"HFMBJ-6EI83-EKPXP-Z0QQG-Q8UA8-QZ66I","algorithm":"SHA-256"}]}]}


 ========================= ========================= ================= =========================================================================================== 
  Time                      Name                      IP                Activity                                                                                   
 ========================= ========================= ================= =========================================================================================== 
  2024-04-22 13:26:45 UTC   Michelle Andersen         91.215.xxx.xxx    The document was created                                                                   
  2024-04-22 13:26:46 UTC   Michelle Andersen         91.215.xxx.xxx    A signing link was activated for "Susanne Grothe Pedersen"                                 
  2024-04-22 13:26:46 UTC   Michelle Andersen         91.215.xxx.xxx    A signing link was activated for "Michelle Marie Andersen"                                 
  2024-04-22 13:26:47 UTC   Michelle Andersen         xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Susanne Grothe Pedersen" at "sanne.grothe@gmail.com"  
  2024-04-22 13:26:47 UTC   Michelle Andersen         xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Michelle Marie Andersen" at "mma@ubsbolig.dk"         
  2024-04-22 13:27:25 UTC   Michelle Marie Andersen   91.215.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                      
  2024-04-22 13:27:27 UTC   Penneo system             91.215.xxx.xxx    The document was viewed                                                                    
  2024-04-22 13:28:12 UTC   Michelle Marie Andersen   91.215.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                      
  2024-04-22 13:28:13 UTC   Penneo system             91.215.xxx.xxx    The document was viewed                                                                    
  2024-04-22 13:28:15 UTC   Penneo system             91.215.xxx.xxx    The document was viewed                                                                    
  2024-04-22 13:28:18 UTC   Michelle Marie Andersen   91.215.xxx.xxx    The signer signed the document as Referent                                                 
  2024-04-22 16:04:06 UTC   Susanne Grothe Pedersen   104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                         
  2024-04-23 09:37:03 UTC   Susanne Grothe Pedersen   77.214.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                         
  2024-04-23 09:37:19 UTC   Susanne Grothe Pedersen   77.214.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                      
  2024-04-23 09:37:20 UTC   Penneo system             77.214.xxx.xxx    The document was viewed                                                                    
  2024-04-23 09:38:48 UTC   Susanne Grothe Pedersen   77.214.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                      
  2024-04-23 09:38:49 UTC   Penneo system             77.214.xxx.xxx    The document was viewed                                                                    
  2024-04-23 09:38:51 UTC   Penneo system             77.214.xxx.xxx    The document was viewed                                                                    
  2024-04-23 09:39:02 UTC   Penneo system             77.214.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                 
  2024-04-23 09:39:02 UTC   Susanne Grothe Pedersen   77.214.xxx.xxx    The signer signed the document as Bestyrelsesformand                                       
 ========================= ========================= ================= =========================================================================================== 


		2024-04-23T09:39:33+0000
	Original document certified by Penneo




