REFERAT FAXE BOLIGSELSKAB

TORVEGARDEN

Mgde Organisationsbestyrelsesmgde — Faxe Boligselskab

Dato/Tid Onsdag d. 19. oktober 2022 kl. 12.00

Sted Torvegdrden i selskabslokalet, 3. sal blok A

Deltagere Susanne G. Pedersen Bestyrelsesformand SGP
Solvejg Nielsen Naestformand SNI
Jonna Pedersen Bestyrelsesmedlem JPE
Birger Nielsen Bestyrelsesmedlem BNI
Svend Larsen Bestyrelsesmedlem SLA
Jim Kristiansen Varmemester, Faxe Boligselskab JKR
Jgrgen Ginderskov Driftsleder, UBSBOLIG A/S JGI
Lone Mortensen Regnskabsmedarbejder, UBSBOLIG A/S LOM
Michelle Andersen Ejendomsadministrator, UBSBOLIG A/S MMA

Dagsorden:

1. Godkendelse af referater fra tidligere mgder

2. Status pa diverse arbejder / opgaver i Torvegarden
3. Budgetopfalgning pr. 30. september 2022

4. Tilkaldeordning med varmemesteren

5. Meddelelser fra formanden

6. Meddelelser fra administrationen

7. Eventuelt

8. Dato for naeste bestyrelsesmgde

Ad 1 Godkendelse af referater tidligere mgder

- Organisationsbestyrelsesmgde d. 25. april 2022
- Repraesentantskabs- og afdelingsmgde d. 30. maj 2022
- Konstituerende bestyrelsesmgde d. 30. maj 2022

Bestyrelsen har ingen kommentarer og godkender ovennavnte referater.

Ad 2 Status pa diverse arbejder / opgaver i Torvegdrden

- Dgrtelefoner:
Der er modtaget 4 tilbud, og den leverandgr, der har afgivet det mest interessante tilbud, var
blevet invitereret til at fremvise og praesentere deres produkt pd mgdet. De gvrige, der er
modtaget tilbud fra, er blevet sorteret fra pa baggrund af deres respektive priser samt
manglende tilbagemelding.
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Den pageeldende leverandgr fra Profil L&se demonstrerer deres produkt og forteeller, at
dgrsystemet kan @bnes med brikker og koder. Beboere kan fra deres lejemal 3bne op for gaester
med deres telefoner og/eller en app. Det er ligeledes muligt med speciellgsninger som f.eks. en
knap installeret i lejemalet eller en szerlig brik, der kan abne adgangsdgren op pa laengere
afstande end de almindelige brikker.

Brikkerne f3s i forskellige farver: bld, sort, hvid, gren, red, gul og grd, og koster kr. 30 pr. stk.

Det samlede tilbud lyder p& kr. 231.750, er indregnet i det vedtagne budget for 2023 og
forventes at kunne veere installeret inden udgangen af 2022.

Bestyrelsen beslutter at acceptere dette tilbud og vil give Jim besked om, hvilke brikker der skal
bestilles.

Det overvejes at invitere til et beboermgde, hvor de nye dgrtelefoner og brikker demonstreres.

Elevatorer:
Der er brug for en ny pumpestation til elevatoren i D-blokken, da hydraulikbeholderen er blevet
uteet.

Bestyrelsen godkender ekstraudgiften pa kr. 60.000, og Jim sgrger for, at den bliver bestilt og
arbejdet sat i gang.

Posten til vedligeholdelse af elevatorerne er desveerre allerede overskredet, da den udarbejdede
tilstandsrapport udviste andre ngdvendige vedligeholdelsesarbejder, der ikke kunne udsaettes.

Ny Legeplads:

Legepladsen traenger til at blive renovereret, og bestyrelsen har vaeret i kontakt med en
legepladskonsulent, som har udarbejdet nogle forslag, der koster henholdsvis kr. 255.000 og
kr. 245.000. Da der ikke er midler til det i budgettet, vil bestyrelsen forsgge at fa det
finansiereret igennem fonde.

Solceller:

Bestyrelsen har modtaget forslaget fra en beboer, men da det er uklart, hvad strammen skal

bruges til, om der er behov for det, om det kan svare sig, og det i gvrigt kraever involvering af
o . . . .

en radgiver, er der ikke et grundlag til videredrgftelse.

Overdakning af 2. sal, til afskeermning af sol:

Bestyrelsen har modtaget forslaget fra en beboer om installeringen af markisser. Det er en stor
udgift, hvis ejendommen bade skal sta for installeringen og dermed ogsa vedligeholdelsen, og da
der ikke er budgetteret med denne udgift, vil der ikke blive arbejdet videre med dette forslag.
Pageeldende beboer kan stille et motiveret forslag til neeste afdelingsmgde.

Overdaekning af hoveddgre pa 2. sal:

Bestyrelsen teenker, at det kan vaere en god idé for at skdne dgrene.

Det vil blive medtaget pd den naeste markvandring, og det skal undersgges, om der skal sgges
byggetilladelse.

Postkasse med strgmstik:

Der er nogle udfordringer ift. de beboere, der har behov for at oplade diverse el-kgretgjer.

I stedet for at ejendommen skal forestd med en lgsning pa et stremudtag og undersgge,
hvorledes den pagaeldende beboer kan/skal afregnes, er det maske en mulighed, at den enkelte
beboer kan fa hjaelp igennem kommunen/hjselpemiddelcentralen, hvor der bliver sgrget for
etableringen samt reetableringen.
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Ad 3 Budgetopfolgning pr. 30. september 2022

Regnskabsmedarbejder Lone Mortensen (LOM) gennemgar budgetopfglgningen og har fglgende
fokuspunkter:

-udgifterne, som ejerforeningerne skal tage del i, fordeles fgrst ud sidst pa aret.

-konto 115 er overskredet grundet de ekstraordinaere udgifter til reparation af elevatorerne.
-der er stadig penge til planlagte vedligeholdelsesarbejder; konto 116.

Alt i alt ser det fint ud.

Ad 4 Tilkaldeordning med varmemesteren

Efter at det blev vedtaget af afdelingsmgdet i maj har bestyrelsen og administrationen arbejdet
videre med 3 detaljerne pa plads pa en tilkaldeordning —ikke at forveksle med en vagtordning-
med ejendommens varmemester, Jim Kristiansen (JKR), hvis der skulle veere driftsforstyrrelser
pa elevatorerne uden for almindelig arbejdstid.

Driftsleder Jgrgen Ginderskov (JGI) har udarbejdet et udkast, som bestyrelsen godkender.

Ad 5 Meddelelser fra formanden

Bestyrelsesformand Susanne G. Pedersen oplyser, at bestyrelsen igen vil have fokus p& antallet
af husdyr i ejendommen.

Internet i faelleslokalet vil blive afmeldt, da det vurderes at vaere ungdvendigt og kan spare
afdelingen for kr. 299,- pr. md.

Ad 6 Meddelelser fra administrationen

Ejendomsadministrator, Michelle Andersen (MMA) giver en status pa sager i beboerklagenaevnet
og gennemgar fglgende punkter til naermere drgftelse:

- Priser pd brug af fzellesvaskeri:
Grundet de stigende priser pd bl.a. el har administrationen og JKR undersggt prisniveauet og
muligheden for evt. prisjusteringer. Idet priserne ikke har veeret reguleret i mange ar, og
prisniveauet ligger en del under gennemsnittet, beslutter bestyrelsen at haeve priserne fra 1.
januar 2023.

Pt. ligger prisen for en vask pfi kr. 10/12 og t@rring kr. 0,20 pr. min. og gennemsnittet ligger i
spaendet for en vask pa kr. 15/25 og tgrring kr. 0,50 - 1,- pr. min.

Pr. 1. januar 2023 vil priserne veere:
Vask: kr. 15/20 og t@rring kr. 1,- pr. min.

Bestyrelsen vil medtage det i et nyhedsbrev.

- Ind- og fraflytninger:
I 2022 har der vaeret 9 fraflytninger og lige sa mange indflytninger.

Der er dog et ledigt lejemal, og differencen skyldes, at et af ovenstaende indflytninger var i et
lejemal, der var fraflyttet i slutningen af 2021.

D. 15. december 2022 er der endnu en fraflytning, men det lejemal er allerede udlejet, og der er
indflytning pr. 1. januar 2023.
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- Afdelingsbestyrelsens og organisationsbestyrelsens kompetencer:
MMA oplyser lidt om forskellene.

- Styringsdialog med Faxe Kommune:
Bestyrelsen orienteres om indkaldelsen og deltagere.

- Ejerforeningerne:

Bestyrelsen orienteres om status for udarbejdelsen af nye vedtaegter.

Ad 7 Eventuelt

Ingen punkter.

Ad 8 Dato for naeste bestyrelsesmgde

- Afholdes ultimo marts-medio april 2023, ndr budget og regnskab ligger klar og kan fremlaegges.
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