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FAXE BOLIGSELSKAB

TORVEGARDEN
Mgde Organisationsbestyrelsesmgde — Faxe Boligselskab
Dato/Tid Tirsdag d. 22. april 2026 kl. 12.00
Sted Torvegérden i selskabslokalet, 3. sal blok A
Deltagere Susanne G. Pedersen Bestyrelsesformand SGP
Solvejg Nielsen Neaestformand SNI
Birger Nielsen Bestyrelsesmedlem BNI
Svend Larsen Bestyrelsesmedlem SLA
Niels Hansen Bestyrelsesmedlem NHA
Jim Kristiansen Varmemester, Faxe Boligselskab JK
Jan Kuipers Regnskabschef, UBSBOLIG A/S JKU
Michael Topsge-Jensen Regnskabsmedarbejder, UBSBOLIG A/S MIT
Michelle Andersen Ejendomsadministrator, UBSBOLIG A/S MMA
Dagsorden:
1. Godkendelse af referater fra tidligere bestyrelsesmader
2. Status pa diverse arbejder / opgaver i Torvegarden
3. Regnskab 2025 og Budget 2027
4. Planleegning af repraesentantskabs- og afdelingsmgde
5. Planlaegning af ejerforeningernes generalforsamling
6. Meddelelser fra formanden
7. Meddelelser fra administrationen
8. Eventuelt
9. Dato for naeste bestyrelsesmgde

Ad 1 Godkendelse af referater tidligere bestyrelsesmgder

- Organisationsbestyrelsesmgde d. 20. oktober 2025.

Bestyrelsen har ingen kommentarer og godkender referatet.

Ad 2 Status pa diverse arbejder / opgaver i Torvegarden

- Udskiftning af vand- og varmemalere i 2026
De fleste lejemal fik udskiftet vand- og varmemalere i Igbet af februar, men grundet leveringen af
forkerte malere matte nogle af lejemalene vente til ultimo marts, og de resterende bliver
forhabentlig klaret inden udgangen af april maned.
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Der vil fgrst veere adgang til Istas onlineportal 6-8 uger efter, at hele montagesagen er afsluttet
hos Ista og alle malerne udskiftet.

Der er flere beboere, der oplever, at de fortsat far tilsendt mails fra Brunata med
forbrugsoplysninger, selvom deres lejemal har veaeret blandt de fgrste, som har faet udskiftet
deres malere til Ista malere.

Ejendomsadministrator Michelle Andersen (MMA) har efter mgdet rettet henvendelse til Brunata,
som nu har sgrget for at lukke ned for disse udsendelser.

Varmecentral

Der vil i Igbet af maj maned vaere en gennemgang af varmecentralen, hvorefter Jim sammen
med en vvs’er vil laegge en plan for, hvad der skal ske. Der skal styring pa, s& der automatisk
bliver sendt en besked, hvis der f.eks. sker et brud.

Ad 3 Regnskab 2025 og Budget 2027

Regnskabschef, Jan Kuipers gennemgar regnskabet for boligorganisationen, som slutter med et
underskud pa kr. 17.907.

P& konto 521 - Revision

Det nye revisionsfirma, BDO, har gnsket, at udgiften for revisionen for 2025 blev hensat i
regnskabet, selvom udgiften fgrst bliver faktureret i 2026. Det er saledes ikke et udtryk for, at
revisionen er blevet dobbelt s dyr.

I forbindelse med revisionen er der blevet udarbejdet et notat omkring boligorganisationens
egenkontrol, som primeert foretages af administrationen i det daglige arbejde, og som Igbende
bliver vendt med organisationsbestyrelsen, blandt andet ved de tilbagevende mgder i henholdsvis

fordret og efterdret.

Budgettet for organisationen og regnskaberne for begge ejerforeninger drgftes ogsd kort uden
bemaerkninger fra bestyrelsen.

Regnskabet for afdelingen udviser et overskud pa kr. 4.456.

Budgettet for afdelingen for 2027 laegger op til en huslejestigning pa 1,95%.
Der er udarbejdet et notat pa forsiden af budgettet med arsagsforklaringer.

Bestyrelsen godkender de fremlagte regnskaber og budgetter.

Ad 4 Planlaegning af repraesentantskabs- og afdelingsmgde

Mgderne afholdes tirsdag d. 12. maj 2026 kl. 18:30.

Endelig dagsorden, udtraek af budget omdeles senest en uge fgr sammen med evt. indkomne
forslag.

Ad 5 Planlaegning af ejerforeningernes generalforsamling

Datoen er endnu ikke fastlagt, men vil blive afholdt inden udgangen af juni maned.

Deltagere fra Faxe Boligselskab: Susanne G. Pedersen og Niels Hansen og deltagere fra
UBSBOLIG A/S: Michael Topsge-Jensen og Michelle Andersen.

FAXE BOLIGSELSKAB
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Ad 6 Meddelelser fra formanden

Ingen punkter.

Ad 7 Meddelelser fra administrationen

Indflytninger og fraflytninger:
Sidste ar i 2025 har der vaeret 14 indflytninger og 13 fraflytninger og er saledes pa niveau med
tidligere ar.

I indevaerende &r - 2026 - har der pa nuvaerende tidspunkt vaeret 8 indflytninger og 7
fraflytninger, og alt er pt. udlejet.

Tomgang:

I 2025 har der veeret en maneds tomgang i nr. 41 pga. vandskaden, som pavirkede flere lejemal,
og som blev daekket af forsikringen.

Der var ogsa to ugers tomgang i nr. 68, da lejemalet blev opsagt grundet mistanke om
skimmelsvamp. Der blev derfor i forbindelse med fraflytningen foretaget en
skimmelundersggelse, som viste sig at vaere negativ, og som saledes ikke blev pavist.

Status pa sager i beboerklagenaevnet, advokat m.m.:
Der bliver kort orienteret om aktuelle husordens- og restancesager.

Feellesmgde med kommunen og det nye gkonomiudvalg afholdes onsdag d. 20. maj 2026.
Mgdet er frivilligt og afholdes sammen gvrige almene boligselskaber i kommunen.

Ad 8 Eventuelt
- Ingen punkter.
Ad 9 Dato for naste organistionsbestyrelsesmgde
- Dato for efterarets organisationsbestyrelsesmgde aftales senere.
Dato: Dato:
Susanne G. Pedersen Michelle Andersen
Bestyrelsesformand Referent
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