REFERAT

FAXE BOLIGSELSKAB

TORVEGARDEN
Mgde Organisationsbestyrelsesmgde — Faxe Boligselskab
Dato/Tid Torsdag d. 23. marts 2023 kl. 12.00
Sted Torvegdrden i selskabslokalet, 3. sal blok A
Deltagere Susanne G. Pedersen Bestyrelsesformand SGP
Solvejg Nielsen Naestformand SNI
Jonna Pedersen Bestyrelsesmedlem JPE
Birger Nielsen Bestyrelsesmedlem BNI
Svend Larsen Bestyrelsesmedlem SLA
Jim Kristiansen Varmemester, Faxe Boligselskab JK
Lone Mortensen Regnskabsmedarbejder, UBSBOLIG A/S LOM
Michelle Andersen Ejendomsadministrator, UBSBOLIG A/S MMA
Dagsorden:
1. Godkendelse af referater fra tidligere bestyrelsesmgder
2. Orientering om markvandring 2023
3. Status pa diverse arbejder / opgaver i Torvegarden
4. Regnskab 2022 og Budget 2024
5. Planlaegning af repraesentantskabs- og afdelingsmgde
6. Planlaegning af ejerforeningernes generalforsamling
7. Meddelelser fra formanden
8. Meddelelser fra administrationen
9. Fortrinsret pad venteliste for beboere ved skilsmisse/brudt parforhold
10. Eventuelt
11. Dato for naeste bestyrelsesmgde

Ad 1 Godkendelse af referater tidligere bestyrelsesmgder

- Bestyrelsen har ingen kommentarer og godkender referatet fra sidste organisationsbestyrelses-
mgde d. 19. oktober 2022.

Ad 2 Orientering om markvandring 2023

- Jim Kristiansen (JK) og Susanne G. Pedersen (SGP) orienterer om de poster, der har vaeret fokus
pa i budgettet, og som blev gennemgaet med driftsleder, Jgrgen Ginderskov. Der er taget hgjde
for gulve, kgkkener og stgrre elevatorrenoveringer.
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Ad 3 Status pa diverse arbejder / opgaver i Torvegarden

Postkasser:
Er indkgbt og afventer at blive sat op.

L3sesystem til enkelte lejemal:

Det skal udskiftes i 2024, og JK oplyste, at der er fundet et billigere alternativ til udskiftningen af
systemnggler til kr. 350.000. Ved at udskifte cylinderen i hvert lejemal, inkl. 3 nggler, vil denne
Igsning kun belgbe sig til i alt kr. 100.000.

Der vil vaere plads til det i budgettet.

Tagterrasser:
Der vil blive etableret nogle nye inddaekninger for at forhindre yderligere vandskade ned til COOP
365. Der er afsat kr. 70.000 i budgettet, men det bliver kun kr. 35.000.

Elevatorer:

Det afsatte belgb i budgettet pa kr. 100.000 er naesten allerede opbrugt, da der har vaeret
gennemfart en faldtest samt efterfglgende reparationer.

JK har haft et opkald udenfor arbejdstiden.

Dgrtelefoner:

De nye dgrtelefoner blev opsat i januar, og udover at der skal foretages nogle smajusteringer, er
der tilfredshed med det nye system.

Der blev omdelt en vejledning til beboerne i postkasserne, og da der ikke umiddelbart er
udfordringer i at anvende det nye system, er det ikke fundet ngdvendigt med at afholde et
beboermgde omkring emnet.

Ad 4 Regnskab 2022 og Budget 2024

Lone Mortensen (LOM), gennemgar regnskab og budgetter for bade boligorganisationen,
afdelingen og ejerforeningerne.

Boligorganisationen:
Regnskabet sluttede med et underskud pa kr. 67.570.

Konto 512 - Forretningsfgrelse: overskredet grundet udgift til ventelistesystemet for de seneste 5
ar, tilbage fra 2018 og frem til 2022, som der ikke har vaeret budgetteret med.
Denne post er derfor ogsa justeret ift. budgettet for 2024.

Konto 532 - Renteudgifter/kurstab: Den store ekstra udgift skyldes kurstab pa veerdipapirer.

Konto 603 - Renteindtaegter: Nar renteudagifter stiger, sa stiger indtaegten ogs3, idet udgifterne
fordeles i mellem afdelingen og dispositionsfonden.

Konto 731 - Veerdipapirer m.m.: Veerdien af veerdipapirer faldet pga. faldende kurser.

Konto 803 - Dispositionsfond: denne post lever ikke op til de geeldende krav, hvorfor der skal
hensaettes til den bade i r og naeste ar.

Afdelingen:

Regnskabet sluttede med et underskud pa kr. 346.534 og skyldtes overskridelser pa konto 105 -
Nettokapitaludgifter, 109 - Renovation og:

Konto 110 - Forsikringer: budgetteret med en forkert pris for 2022, som ellers er stabil.

Konto 111 - Afd. energiforbrug: forbruget er faldet, men priserne er steget.
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Konto 115 - Alm. vedligeholdelse: merforbrug.

Konto 118/2 - Saerlige aktiviteter: stigning i internetpriser.

Konto 119 - Diverse udgifter: advokatomkostninger ifm. udarbejdelse af nye vedtaegter til
ejerforeningerne.

Konto 131 - Andre renter: kurstab fra boligorganisationen.

Der var dog derimod en besparelse pa konto 114 - Renholdelse og indtsegt pd konto 206 -
Ekstraordinzere indtaegter, hvor sidstnaevnte er indtaegter fra inkassosager.

Regnskaberne for begge ejerforeninger gennemgas ligeledes.

Budgettet for 2024 for afdelingen ligger op til en huslejestigning pa 7,60%.
Det skyldes stigende udgifter til:

Konto 105 - Nettokapitaludgifter

Konto 109 - Renovation

Konto 111 - Energiforbrug

Konto 112 - Administrationsbidrag

Konto 114 - Renholdelse: stigning i Ignudgifter

Konto 119 - Diverse udgifter.

Konto 120 - Henlaeggelser planlagt vedligehold.: der skal henleegges mere for, at der er midler
nok til den 30-3rige vedligeholdelsesplan.

Konto 133 - Afvikling af tidl. 8rs underskud: nyt underskud til afvikling.

LOM undersgger med kommunen, om det er muligt at afvikle underskuddet over 5 ar i stedet for
kun 3 ar.

Regnskaber og budgetter godkendes af bestyrelsen.

Ad 5 Planlaegning af repraesentantskabs- og afdelingsmgde

Mgderne afholdes mandag d. 15. maj 2023 kl. 18:30.
Forslag sendes til administrationen.
Endelig dagsorden, budget omdeles senest en uge fgr, sammen med evt. indkomne forslag.

Michelle Andersen (MMA) star for registrering af beboere inden mgdet og vil sgrge for evt.
uddeling af stemmesedler.

Valg til bestyrelsen: Solvejg, Jonna og Svend er pa valg.

Derudover skal der vaelges 2 bestyrelsessuppleanter for en 1-arig periode.

Revisor skal veelges for en 1—§rig periode. Genvalg af Revisionskontoret i Faxe (ReviFaxe).
Bestyrelsen skal finde forslag til aftenens dirigent.

Bestyrelsen kan fremsende gnsker til emner, som formanden skal indeholde i sin drsberetning.
MMA skriver referater, og UBSBOLIG A/S gennemgar regnskab og budget.

Umiddelbart efter repraesentantskab- og afdelingsmgdet, afholdes konstituerende
bestyrelsesmgde, hvor der vaelges formand og naestformand.
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Ad 6 Planlaegning af ejerforeningernes generalforsamling

- Dato: samme dag som repraesentantskabs- og afdelingsmgdet kl. 17:00.

- Deltager fra Faxe Boligselskab: Susanne G. Pedersen (formand for ejerforeningerne).
Deltager(e) fra UBSBOLIG A/S.

Ad 7 Meddelelser fra formanden

- Tekst vedr. ejendommen pd hjemmesiden:
Bestyrelsen har overvejet at andre teksten og vil fremsende gnskede tekst til MMA.

- Legeplads:
SGP og Jonna Pedersen arbejder stadig videre med at sgge fonde til finansiering af en ny
lejeplads.

Ad 8 Meddelelser fra administrationen

- Status pa nye vedteaegter for ejerforeningerne:
Der blev afholdt en ekstraordinaer generalforsamling d. 21. februar 2023 for Ejerforeningen
Torvegarden II, hvor de nye vedtaegter blev vedtaget. De er nu sendt til advokaten, som har
bistdet med udarbejdelsen af disse vedtaegter, med henblik pa at fa dem tinglyst.

De nye vedtaegter til Ejerforeningen Torvegarden er ikke helt pa plads endnu.

- Status pa sager i beboerklagenaevnet, advokat m.m.:
Der orienteres kort om verserende og nye sager.

- Indflytninger og fraflytninger:
I 2022 har der veeret 12 fraflytninger og 10 indflytninger.

2023 har indtil videre vaeret et meget aktivt ar ift. fraflytninger, hvor der pt. er meldt om i alt 8
fraflytninger frem til d. 15. juni 2023. Der er fundet nye lejere til de fleste lejemal, dog mangler
der fortsat et par underskrevne lejekontrakter, og sa er det desvaerre ikke lykkedes at udleje nr.
67 endnu trods udsendelse af adskillige boligtilbud.

Ad 9 Fortrinsret p& venteliste for beboere ved skilsmisse/brudt parforhold

- MMA oplyser om dette punkt i Bekendtggrelsen om udlejning af almene boliger, som giver
boligorganisationen mulighed for at give beboere, som i forvejen bor i ejendommen fortrinsret pa
ledige boliger, safremt de pga. skilsmisse/brudt parforhold med fzelles barn/bgrn gnsker, at den
anden part, som flytter ud af deres feelles bolig, bliver boende i ejendommen.

Fortrinsretten gaelder kun i et r.

Bestyrelsen vedtager denne fortrinsret.

Ad 10 Eventuelt

- Der var ingen punkter.
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Ad 11 Dato for naeste organistionsbestyrelsesmgde

- Naeste organisationsbestyrelsesmgde vil blive afholdt onsdag d. 25. oktober 2022, kl. 12:00.
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