REFERAT FAXE BOLIGSELSKAB

TORVEGARDEN

Mgde Organisationsbestyrelsesmgde — Faxe Boligselskab

Dato/Tid Mandag d. 25. april 2022 kl. 12.00

Sted Torvegdrden i selskabslokalet, 3. sal blok A

Deltagere Susanne G. Pedersen Bestyrelsesformand SGP
Solvejg Nielsen Naestformand SNI
Jonna Pedersen Bestyrelsesmedlem JPE
Birger Nielsen Bestyrelsesmedlem BNI
Svend Larsen Bestyrelsesmedlem SLA
Jim Kristiansen Driftslederassistent, Faxe Boligselskab JKR
Jgrgen Ginderskov Driftsleder, UBSBOLIG A/S JGI
Michelle Andersen Ejendomsadministrator, UBSBOLIG A/S MMA

Dagsorden:

1. Godkendelse af referater fra tidligere bestyrelsesmgder
2. Orientering om markvandring 2022

3. Status pa diverse arbejder / opgaver i Torvegarden

4. Regnskab 2021 og Budget 2023

5. Planlaegning af repraesentantskabs- og afdelingsmgde
6. Planlaegning af ejerforeningernes generalforsamling

7. Meddelelser fra formanden

8. Meddelelser fra administrationen

9. Eventuelt

10. Dato for naeste bestyrelsesmgde

Ad 1 Godkendelse af referater tidligere bestyrelsesmgder

- Bestyrelsen har ingen kommentarer og godkender referatet fra sidste organisationsbestyrelses-
mgde d. 13. oktober 2021.

Ad 2 Orientering om markvandring 2022

- I forbindelse med arets markvandring blev der afholdt et mgde med driftsleder, Jgrgen
Ginderskov (JGI) driftslederassistent, Jim Kristiansen (JKR) og bestyrelsesformand, Susanne G.
Pedersen (SGP), hvor budgettet og udfordringerne blev gennemgaet.

JGI gennemgdr punkterne fra det fremsendte referat; -se bilag.
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Ad 3 Status pa diverse arbejder / opgaver i Torvegarden

Legeplads:
SGP har undersggt, hvem/hvilken afdeling i kommunen hun skal rette henvendelse til i forhold til
at sgge om et nyt legehus og vil fglge op pa det.

Elevatorer:

Alle elevatorer er pt. i drift, og der bliver foretaget Ilgbende udbedringer.

Der er udarbejdet en tilstandsrapport, og elevatorerne vil blive vedligeholdt i henhold til denne.
Det er den kortsigtede plan. Den langsigtede plan ville veere udskiftning af elevatorerne, men idet
det Igber op i ca. kr. 1 mio. pr. elevator, og der er tale om i alt 4 elevatorer, vil det have stor
betydning for huslejen og vil skulle besluttes pa et afdelingsmgde.

Dgrtelefoner:

Der skal skiftes til et internetmodul, og JKR afventer fortsat at hgre naermere fra TDC, som
desveerre har meget travlt, og som sandsynligvis er udfordret pd de aendringer, de har ivaerksat.
JKR rykker Igbende TDC.

Malerarbejde:
I maj pabegynder malerarbejdet af udvendige vinduer og dgre samt fugearbejde i blok A, C og D.

Vandskader hos Ejerforeningerne:

Der har igennem laengere tid vaeret udfordringer med vandgennemtraengning i Fakta. Der er i den
forgangne foretaget nogle nye indgreb, som forhdbentlig vil afhjeelpe problemet.

JKR har fokus pa det.

Ad 4 Regnskab 2021 og Budget 2023

Ejendomsadministrator, Michelle Andersen (MMA) gennemgar regnskab og budgetter for bade
boligorganisationen og for afdelingen.

Boligorganisationen:

Regnskabet sluttede med et lille overskud pa kr. 6.420.

I budgettet er de eneste sndringer, der er vaerd at bemaerke, foretaget i forhold til
renteudgifterne og —indtaegterne.

Afdelingen:

Regnskabet sluttede med et underskud pa kr. 134.418 og skyldtes iszer overskridelser pa
renovation, forsikring og renholdelse samt negativ rentetilskrivning.

Udgiften til renovation blev hgjere end budgetteret, og bygningsforsikringen er steget fra

kr. 107.000 i 2020 til kr. 156.000 i 2021.

Renholdelse er overskredet lidt grundet hgjere omkostninger til driften p8 ejendomskontoret
samt flere udgifter til snerydning/saltning.

Renterne har veeret vaesentlig darligere end budgetteret.

-Alle poster, som man ikke umiddelbart, har indflydelse p3.

Budgettet ligger op til en huslejestigning p& 5,32%.

Stigningen skyldes iszer udgifterne til renovation, forsikringer, el samt negativ rentetilskrivning.
Posten til almindelig vedligeholdelse (konto 115) er sat veesentlig ned, da man i stedet forsgger
at budgettere sa meget som muligt pa konto 116, da denne post daekkes af henlaeggelser og
giver en mere jeevn huslejeudvikling.
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Ad 5 Planlaegning af repraesentantskabs- og afdelingsmgde

Ad 6

Mgderne afholdes mandag d. 30. maj 2022 kl. 18:30, og indkaldelserne vil blive omdelt senest
d. 2. maj 2022.

Forslag sendes til administrationen.
Endelig dagsorden, budget omdeles senest en uge fgr, sammen med evt. indkomne forslag.

Michelle Andersen (MMA) star for registrering af beboere inden mgdet og vil sgrge for evt.
uddeling af stemmesedler.

Valg til bestyrelsen: Susanne og Birger er pa valg.
Derudover skal der vaelges 2 bestyrelsessuppleanter for en 1-arig periode.

Revisor skal veelges for en 1-§rig periode. Genvalg af Revisionskontoret i Faxe (ReviFaxe).
Bestyrelsen skal finde forslag til aftenens dirigent.

Bestyrelsen kan fremsende gnsker til emner, som formanden skal indeholde i sin arsberetning.
MMA skriver referater, og UBSBOLIG A/S gennemgar regnskab og budget.

Der vil vaere forplejning i form af kaffe og te.

Umiddelbart efter repraesentantskab- og afdelingsmgdet, afholdes konstituerende
bestyrelsesmgde, hvor der vaelges formand og naestformand.

Planlaegning af ejerforeningernes generalforsamling

Dato: samme dag som repraesentantskabs- og afdelingsmgdet kl. 17:00.

Deltager fra Faxe Boligselskab: Susanne G. Pedersen.
Deltager(e) fra UBSBOLIG A/S.

Ad 7 Meddelelser fra formanden

Feelleshus

Prisen for at leje det blev vendt, og det blev besluttet at bibeholde den nuvaerende pris pa

kr. 1.000.

Indtaegten gar ind pa konto 203 - Andre ordinaere indtaegter, og evt. renggring budgetteres pa
konto 118 - Drift af saerlige aktiviteter.

Husordensovertraedelser

Bestyrelsen har ved flere lejligheder forsggt at rette henvendelse til beboere, der overtraeder
husordenen, blandt andet ved at laegge en seddel i pdgseldendes postkasser.

Det har umiddelbart ikke virket, og bestyrelsen opfordrer beboere, der er bliver generet af
husordensovertraedelser om at rette henvendelse til administrationen.

Velkomstfolder
Bestyrelsen har udfeerdiget en velkomstfolder med diverse oplysninger om ejendommen.
JKR vil sgrge for at udlevere folderen til nye beboere i forbindelse med indflytningen.
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Ad 8 Meddelelser fra administrationen

Driftsfeelleskab

JGI forteeller lidt om muligheden for, at Faxe Boligselskab kan blive en del af et Driftsfaellesskab,
saledes at JKR far nogle kollegaer og muligheden for at komme ud p& andre ejendomme.

Bade JKR og bestyrelsen er umiddelbart interesseret, og der vil blive sendt yderligere oplysninger
til SGP.

Offentligggrelse af referater
Efter sidste mgde blev samtlige referater fra alle bestyrelsesmgder indenfor de sidste 5 ar lagt pa
Faxe Boligselskabs hjemmeside.

Sager i beboerklagenavnet
Der er indbragt en husordenssag, hvor bdde udlejer og lejer er indkaldt til mgde.
Der er ogsa blevet indbragt en sag fra lejers side, som pt. er sat i bero i naevnet.

@vrige husordenssager

Der har veeret en stgjklage, som bestyrelsen ogsa har veeret inde over. Det bliver drgftet om
nogle af udfordringerne kan skyldes forskellige kulturopfattelser, hvorfor det muligvis kan
afhjaelpes igennem dialog mellem parterne.

Tilsyn

MMA blev i januar kontaktet af Faxe Kommune, der havde modtaget en henvendelse fra en
beboer vedrgrende nogle forskellige forhold i ejendommen, og som gnskede, at der blev fgrt
tilsyn. Bestyrelsen blev orienteret om drgftelserne.

Tekst vedr. ejendommen

Bestyrelsen vil overveje, om teksten vedr. ejendommen pa Findbolig samt pa Faxe Boligselskabs
hjemmeside skal e&ndres, da teksten om, at der er elevatorer i eiendommen, kan give potentielle
ansggere en forventning om, at elevatorerne altid er funktionsdygtige.

Inkassosager
Siden sidste mgde er der blevet indbragt en inkassosag til inddrivelse hos advokaten.
Det er en fraflytningssag og drejer sig om et mindre belgb pa knap kr. 4.000.

Brunata
Der er nu muligt for alle beboere at falge med i deres varmeforbrug pa Brunatas hjemmeside.
Det fungerer umiddelbart kun via pc’ere og ikke via mobiltelefoner.

Ukrainske flygtninge

MMA har afholdt et onlinemgde med Faxe Kommune vedrgrende ukrainske flygtninge, og Faxe
Boligselskabs mulighed for at kunne afhjeelpe ved en evt. udfordring. Det er pt. ikke en
udfordring for kommunen, og en evt. aftale om ggningen af kommunens anvisningsret for en
periode vil skulle godkendes af bestyrelsen forinden.

Ind- og fraflytninger

I 2021 var der 9 ind- og fraflytninger.

I 2022 har der pt. veeret 7 fraflytninger, hvor 5 allerede var opsagt i slutningen af 2021. Der har
veaeret 1 intern flytning, og alt er udlejet.

Ad 9 Eventuelt

Der var ingen punkter.
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Ad 10 Dato for naste bestyrelsesmgde

- Naeste organisationsbestyrelsesmgde vil blive afholdt onsdag d. 19. oktober 2022.
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