REFERAT FAXE BOLIGSELSKAB

TORVEGARDEN

Mgde Organisationsbestyrelsesmgde - Faxe Boligselskab

Dato/Tid Torsdag den 6. april 2017 kl. 17.00

Sted Torvegarden i selskabslokalet, 3. sal blok A

Deltagere Martin Hillerup Bestyrelsesformand MHI
Bent Pedersen Bestyrelsesmedlem BPE
Runa Rgmer Bestyrelsesmedlem RR@
Bodil Hansen Bestyrelsesmedlem BHA
Michelle Andersen Ejendomsadministrator/Referent UBSBOLIG A/S | MMA
Lone Mortensen Regnskabsmedarbejder UBSBOLIG A/S LOM
Pia Bakkestrgm Driftschef UBSBOLIG A/S PBA
Pieter Secuur Driftsleder/varmemester UBSBOLIG A/s PSE

Afbud Michael Nevdal Andersen Naestformand

Dagsorden:

1. Godkendelse af referater fra mgderne 05/10-2016 og 12/12-2016
2. Status p& udskiftning af energimé&lere

3. Status pa fibernet i Torvegarden

4. Status pa lgsning pa grad-afkgling vedr. Faxe Fjernvarme

5. Status pa udskiftning af kskkener i blok A og B

6. Status pd feerdigggrelse af hgjbede/plantekasser

7. Status pa rensning af ydermure i blok A og B (forsgg)

8. Status pa planlagt malerarbejde 2017

9. Status pa eventuelle gvrige planlagte vedligeholdelsesarbejder 2017
10. Budgetopfglgning

11. Regnskab 2016

12. Resultat af ‘'markvandring’” med forslag til nye tiltag i 2018

13. Budget 2018

14. Planlaegning af repraesentantskabs- og afdelingsmgde i maj maned
15. Forslag til afdelingsmgdet 2017 fra bestyrelsen ang. andring af husordenen
16. Meddelelser fra formanden

17. Meddelelser fra administrationen

18. Eventuelt

19. Dato for naeste bestyrelsesmgde mv.
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Ad 1 Godkendelse af referater fra mgderne 05/10-2016 og 12/12-2016

Referaterne godkendes af bestyrelsen og underskrives af formanden, Martin Hillerup (MHI).

Ad 2 Status pa udskiftning af energimalere

Bestyrelsen besluttede p& mgdet i december at udskiftningen af energi-malere kunne igangszettes.
Bestyrelsen noterede sig at det var forventningen at mélerne bade indbefatter varme, varmt vand og
koldt vand.

Driftschef, Pia Bakkestrgm (PBA), oplyser at der vil veere opstart allerede d. 10. april 2017, hvorefter
udskiftningen vil forega Igbende.
Beboerne vil modtage en standardskrivelse med varsling herom.

Ad 3 Status pa fibernet i Torvegarden

Som vedtaget pa sidste ars repraesentantskabsmgde, besluttede bestyrelsen endeligt pd mgdet i
december, at der kunne indgds kontrakt med Fibia. Pr. 15. marts 2017 skulle minimum 40% af
Torvegardens beboere tilmelde sig et af Fibia’s tilbudte produkter, for at tilbuddet fra Fibia om gratis
installation af fibernet ville veere geeldende, og at arbejdet kunne fuldfgres med slutdato 01/07-2017.

PBA oplyser, at der pt. er 60-64 tilmeldinger, og at driftsleder/varmemester, Pieter Secuur (PSE), er
tovholder p& projektet for bl.a. at tilsikre, at kabelfgringen bliver udfgrt korrekt.

Der vil veere en maneds overlapning ift. den nuveerende antenne Igsning, sdledes at man ikke risikerer at
std uden noget, safremt der skulle opstd komplikationer.

Opkraevningen af antennebidraget ifm. huslejen vil ophgre pr. 1. juli 2017.

UBSBOLIG A/S vil sgrge for at oplyse nye beboere, samt udarbejde en orienteringsskrivelse om ophgr af
opkraevningen af antennebidraget, som skal sendes til beboerne efter afholdelsen af reprasentantskabs-
og afdelingsmgdet.

Fibia oplyser at de beboere, som har en sakaldt signaldato pr. 1. juli 2017, vil modtage deres fgrste
faktura fra Fibia i starten af juli m&ned, og som vil deekke abonnementsudgifter for 3. kvartal.

Ad 4 Status pa Igsning pa grad-afkgling vedr. Faxe Fjernvarme

Bestyrelsen vedtog pd mgdet i december at tiltaget kunne igangsaettes, trods manglende budgetpost i
2017. Viceveert, Niels Jgrgensen (NJ@) og UBSBOLIG A/S skulle sammen konkludere, om dette var den

rigtige lgsning, forinden afgivelse af ordre.

NJ@ har modtaget et tilbud p& kr. 91.000, for ombygning af varmecentralen, sdledes at den bliver direkte
tilsluttet fjernvarmecentralen.

PBA har faet udarbejdet en rapport og har pd baggrund heraf faet anbefalet, at det bgr beregnes af en
vvs-ingenigr, sdledes at man kan fa beregnet stadet for ventilernes indstilling og forud indstillingen pa
radiatorerne.

MHI oplyser, at han har en kontaktperson ved Faxe Fjernvarme, som man meget gerne ma& have med pa
sidelinjen.

Bestyrelsen godkender undersggelsen.
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Ad 5 Status pa udskiftning af kekkener i blok A og B

P& december mgdet blev bestyrelsen informeret om at der skulle udskiftes 18 stk. kgkkener i 2017 og
arbejdet herefter skulle veere gennemfgrt. Ca. 8 boliger i alt har ikke gnsket at fa udskiftet kskkenerne
nu, men vil afvente til fraflytning etc.

PBA oplyser at planen holder og at der pr. 22. september 2017 vil der veere udskiftet 15 kgkkener i 2017,
og der vil herefter kun mangle 9, som fagrst bliver udskiftet ifm. fraflytning.

Ad 6 Status pa faerdigggrelse af hgjbede/plantekasser

Der er sat 7 stk. plantekasser op pa 1. salen i blok A. De vil blive klargjort til at blive beplantet til foraret.
MHI oplyser, at kasserne er blevet beplantet samme dag som afholdelsen af mgdet.

Bestyrelsesmedlem, Bodil Hansen, og naestformand, Michael Nevdal Andersen, udpeges som tovholdere.
Der tages kontakt med NJ@, s&fremt man gnsker at kgbe nogle planter eller blomster.

Ad 7 Status pa rensning af ydermure i blok A og B (forsgg)

Bestyrelsen har tidligere besluttet at der skulle ggres et forsgg med afrensning af ydermurene i blok A.
Hvis dette gav et godt resultat, skulle der indhentes tilbud pa yderligere afrensninger af ydervaeggene.

NJ@ har indhentet et tilbud fra Hansons, som ligger i Birkergd, og som man havde gode erfaringer med
ifm. afrensningen af graffitien. Tilbuddet lyder pa kr. 18.345 inkl. moms.
Arbejdet vil pdbegynde snarest muligt.

Ifm. arbejdet vil Niels forhgre sig, om de ogsa kan afrense og behandle flisepesten pd 1. sal.

Ad 8 Status pa planlagt malerarbejde 2017

Efter vedligeholdelsesplanen skal vinduerne i blok B (sydsiden) males i 2017.

PBA oplyser, at der opstart pa arbejdet i uge 33.

Ad 9 Status pa eventuelle gvrige planlagte vedligeholdelsesarbejder 2017
Som oplyst under pkt. 7 vil der veere afrensning af facader.

H&ndtaget pa I&gen ind til legepladsen skal repareres, og bestyrelsen har bemaerket at der allerede igen
er hul i gummibelaegningen under gyngerne. Det er dyrt og tilsyneladende ikke saerlig holdbart, og der
skal ses p& en anden Igsning.

PSE drgfter det med NJ@, hvorefter de vil fremlaegge et forslag for bestyrelsen.

Da skiltningen om hvad der er tilladt p& legepladsen muligvis overses, skal der opszettes et mere synligt
skilt ved hver lage.
PSE tager hand om dette.

Ad 10 Budgetopfglgning

Regnskabsmedarbejder, Lone Mortensen (LOM) gennemgéar budgetkontrollen for fgrste kvartal, som ser
fint ud.
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Ad 11 Regnskab 2016

LOM fremlaegger regnskaberne for ejerforeningerne, boligorganisationen samt afdelingen til bestyrelsens
godkendelse.

MHI spgrger til et punkt i revisionsprotokollatet, hvor der bliver opfordret til praecisering af retningslinjer
for vicevaerten i forhold til at indhentning og accept af tilbud af indkgb og vedligeholdelsesarbejder. LOM
oplyser at dette er p& plads og at der er udarbejdet et nyt revisionsprotokollat, som er medtaget pa
mgdet og hvor dette punkt ikke leengere fremgar.

LOM vil sgrge for at indkalde til mgde med ejerforeningerne.

Regnskaberne godkendes.

Ad 12 Resultat af ‘'markvandring’ med forslag til nye tiltag i 2018

Ejendommen fremstar paent og det der vil veere fokus pa i 2018, er algebehandling.

Ad 13 Budget 2018

LOM fremlaegger budgettet for boligorganisationen og afdelingen.
Budgettet viser en huslejestigning pd 0,71%

MHI har sammen med NJ@ drgftet muligheden for at udskifte lamperne ved hoveddgrene, da de
nuvaerende er gamle og energikraevende. NJ@ har fundet en LED-lampe, der har en levetid pa ca. 10 ar
og hvor udskiftningen ikke kraever en el-installatgr.

PBA foretager en udregning, der umiddelbart vil nedszette el-udgifterne fra det budgetteret kr. 30.000 til
kr. 15.000.

NJ@ har oplyst at der samlet skal bruges 129 lamper + 2 i reserve, i alt 131 lamper, til en pris af kr.
1.000 pr. stk., i alt kr. 131.000. Da det er udendgrslamper, vil udgiften blive afholdt af ejerforeningerne.

LOM og regnskabschef, Jan Hansen, har foretaget en beregning og fordeling af udgifterne:
afd. 1: kr. 23.023,63 afd. 2: kr. 21.287,53 og boligselskabet: kr. 86.688,86.

Punktet skal medtages som et forslag fra organisationsbestyrelsen pa repraesentantskabsmgdet.

Budgetterne godkendes af bestyrelsen.

Ad 14 Planlaegning af repraesentantskabs- og afdelingsmgde i maj maned

Mgdet vil blive afholdt mandag d. 22. maj 2017 kl. 19, og der vil vaere abent for forsamlingen fra 18:30.

Ejendomsadministrator, Michelle Andersen (MMA), vil sgrge for at udsende indkaldelsen med

dagsordenen. Regnskab og budget udsendes senest en uge far sammen med evt. indkomne forslag.

MMA vil sta for registreringen af beboere inden mgdet og vil i den forbindelse sgrge for uddeling af

stemmesedler.

Valg til bestyrelsen: P3 valg for en 2-8rig periode er Runa Rgmer, Michael Nevdal Andersen og Martin
Hillerup.
Bestyrelsessuppleanterne Solveig Nielsen (Nr. 4) og Magda Hansen (Nr. 9) er pa valg for en 1-3rig

periode
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Revisor skal veelges for en 1-8rig periode og plejer at vaere Revi Faxe

Bestyrelsen skal finde forslag til aftenens dirigent.

MMA skriver referater, og LOM gennemgar regnskab og budget.
Forplejning: kaffe, kage, gl og vand.

Ad 15 Forslag til afdelingsmgdet 2017 fra bestyrelsen ang. sendring af husordenen

Bestyrelsen drgftede sendringer/opdateringer af husorden ift.:

- husdyr: stgrrelse pa hund

- parkering foran ejendommen og evt. aftale med Parkzone

- bygning:

Stk. 1: Der tilfgjes ‘altankasser’.

Stk. 2: Der tilfgjes ‘indkgbsvogne, rollatorer’. Og det tilfgjes ‘og i vinterperioden, fra 15. november til 15.
marts, skal haveborde- og stole fjernes fra altangangene af hensyn til snerydning mv.".

Bestyrelsen beslutter at forslagene skal medtages pa repraesentantskabs- og afdelingsmgdet i maj og

MHI vil sammen med MMA arbejde p& udformningen og formuleringen.

Ad 16 Meddelelser fra formanden

MHI oplyser at ophavelsessagen ifm. overtraedelsen af husdyrhold er Igst.
Der drgftes rygning i ejendommen og evt. indfgrelse af forbud for nye beboere.
Der star to kgrestole i ejendommen, men de er tit ikke funktionsdygtige.

PSE vil tage kontakt til Region Sjeelland, om der er et behov.

Ad 17 Meddelelser fra administrationen

MMA oplyser om ind- og fraflytninger.

1 2016 har der veeret 11 ind- og fraflytninger, og i 2017 er der indtil videre registreret 4.

Der forteelles ogsa kort om at Fakta har haft 18nt selskabslokalet og efterladt en uteet skraldepose pa
gulvet, der resulterede i at gulvet skulle behandles. Der er rettet et krav til Fakta pa udgiften pa kr.

2.000, men der er endnu ikke modtaget en indbetaling og sagen vil med stor sandsynlighed blive
overgivet til UBSBOLIG A/S’s advokater med henblik pd inddrivelse af kravet.

Ad 18 Eventuelt

Ingen punkter.
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Ad 19 Dato for nzeste bestyrelsesmgde og afslutnings/sommer middag mv.
Naeste bestyrelsesmgde vil blive afholdt i september/oktober maned.

MHI vil fastszette en dato i juni til den arlige sommermiddag.

Datoen er fastlagt: Fredag den 16. juni 2017 og invitation udsendes senere af MHI.

Dato: L& /g-171

Martin Hillerup I Michelle Andersen (UBSBOLIG A/S)
Formand Referent




