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Mgde Ordineert Afdelingsmgde - Faxe Boligselskab
Dato Mandag den 30. maj 2022 - i forlaengelse af Repraesentantskabsmgdet
Sted Torvegarden selskabslokalet pa 3. sal i blok A
Deltagere Susanne G. Pedersen Bestyrelsesformand, Faxe Boligselskab | SGP
Solvejg Nielsen Neaestformand, Faxe Boligselskab SNI
Birger Nielsen Bestyrelsesmedlem, Faxe Boligselskab | BNI
Svend Larsen Bestyrelsesmedlem, Faxe Boligselskab |SLA
Jim Kristiansen Varmemester, Faxe Boligselskab JKR
Administration | Gregers Andersen Administrationschef, UBSBOLIG A/S GAN
Michelle Andersen Ejendomsadministrator, UBSBOLIG A/S | MMA
Beboere 44 beboere (inkl. bestyrelsen) | - 41 husstande
Dagsorden:
1. Valg af dirigent
2. Valg af referent og to stemmetzellere
3. Fremlaeggelse af beretningen for perioden siden sidste mgde samt godkendelse af
afdelingens driftsbudget for 2023
4. Behandling af indkomne forslag
5. Valg af medlemmer til afdelingsbestyrelsen og suppleanter
6. Valg af medlemmer til repraesentantskabet
7. Eventuelt

Ad 1: Valg af dirigent

Administrationschef fra UBSBOLIG A/S Gregers Andersen (GAN) forespurgte forsamlingen, om
de kunne tilslutte sig, at han fortsatte som dirigent. -Det var ingen indvendinger.

Ad 2: Valg af referent og to stemmetallere

Forsamlingen tilsluttede sig endvidere at fortsaette med samme referent: ejendoms-
administrator Michelle Andersen (MMA) samt samme stemmetallere: Svend Larsen, nr. 57, og
Inge Rahbek, nr. 81.
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Ad 3: Fremlaggelse af beretning for perioden siden sidste mgde samt godkendelse af
afdelingens driftsbudget for 2023

Bestyrelsen havde ikke yderligere at berette i forhold til den fremlagte beretning pa
repraesentantskabsmadet.

GAN fremlagde budgettet for 2023, som udviser en huslejestigning pa 5,32% og skyldes en
forhgjelse af fglgende poster:

Konto 105 - Nettokapitaludgifter: dette omhandler ydelser til 1an og er ikke noget, man har
indflydelse pa3.

Konto 109 - Renovation, 110 - Forsikringer og 111 - Energiforbrug: der er taget
udgangspunkt i de seneste opkraavninger med prisstigninger og pristalsreguleringer i gvrigt.

Konto 115 - Almindelig vedligeholdelse er nedjusteret og 120 - Henlaeggelser, Planlagt
vedligeholdelse opjustereret, s& man bedre kan planlaegge vedligeholdelsesarbejder og sikre
en jeevn huslejeudvikling ved at budgettere pd denne made.

Konto 202 - Renteindtaegter er nedjusteret.

Der var fglgende spgrgsmal fra forsamlingen:

-Udgifter i forbindelse med elevatorerne: der bliver spurgt til, om der er garanti ved diverse
udbedringer og udfgrt service. Varmemester, Jim Kristiansen (JKR), oplyser, at det er der.
-Konto 118, Drift af telefon, inkl. elevator og dgrtelefon: der bliver spurgt til status. JKR
orienterer og oplyser, at han fortsat afventer svar fra TDC om ny og holdbar Igsning, og at da
der skal en ny lIgsning til, er det derfor ngdvendigt at budgettere til det.

-Konto 114 - Renholdelse, "Matter”, kr. 43.000: hvor er disse matter?

JKR oplyste, at de forefindes i alle opgange, og frekvensen for udskiftningen er zendret fra 14.
dag til en gang om ugen.

Der blev endvidere spurgt til konto 114 - Renholdelse, hvor der er budgetteret med kr. 53.000
til "Gartnervedligeholdelse”. Idet administrationen, bestyrelsen eller varmemesteren var
bekendt med, hvad dette belgb deekkede over, blev budgettet sendt til afstemning med
bemaerkningen om, at det ville blive undersggt nsermere, og sdfremt at det var en fejl, ville
det blive fjernet og budgettet tilrettet.

Budgettet for 2023 blev vedtaget af flertallet; der var 2, der stemte imod budgettet, og ingen,
der stemte blank.

GAN oplyste, at der var indkommet nogle forslag, som rettelig burde blive behandlet under
dette punkt p@ dagsordenen omkring budgettet i stedet for punkt 4 — Behandling af indkomne
forslag, da disse forslag ville have betydning for det vedtagne budget og huslejestigningen.
Der var ingen indvendinger herom fra forsamlingen.

Det fgrste forslag, som blev fremlagt, var bestyrelsens forslag omkring elevatorerne:
a) udskiftning af alle 4 elevatorer
b) vagtordning

Ad forslag 1 a) Der skal optages et 18n pa kr. 4 mio. og isoleret set pa huslejen i dag, samt
hvorledes 18nemulighederne s& ud ultimo april, ville det betyde en yderligere huslejestigning
pa 3,65%.

JKR oplyste, at der er udarbejdet en tilstandsrapport over alle elevatorerne, og der er sdledes
bade en kortsigtet og langsigtet plan for vedligeholdelsen.
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Der er primeert udfordringer med elevatorerne i blok C og D grundet deres placering.

En beboer oplyste, at det matte vaere muligt og meget billigere at indhegne elevatorerne.
Forsamlingen tilsluttede sig denne Igsning frem for en udskiftning af elevatorerne, og
bestyrelsen vil ga videre med arbejdet og fremlaegge et nyt forslag herom til naeste ar.

Ad forslag 1 b) Idet elevatorerne ofte er ude af drift op til eller i Igbet af en weekend, er man
ngdsaget til at indgd en aftale om en vagtordning, hvis man gnsker, at der kommer nogen ud
samme dag og ikke fgrst den efterfglgende hverdag.

En vagtordning med elevatorfirmaet koster kr. 7.000 pr. udkald, og med udgangspunkt i, at
der kan veere op til 20 udkald om aret, vil det betyde en huslejestigning pa yderligere 2,25%.
Dertil kommer, at det ikke vil vaere sikkert, at elevatorfirmaet ville kunne afhjaelpe
driftsstoppet med det samme, safremt der evt. skulle bestilles en reservedel.

Et alternativ til en vagtordning kunne vaere med varmemesteren, som ville vaere noget
1y . . . . o
billigere: ud over normal timelgnsbetaling, ville man kunne indga en aftale om et

udrykningstillaeg eller et radighedsvagttillaeg. Der ville blive aftalt bestemte tidspunkter for evt.

tilkald.

Forsamlingen tilsluttede sig lgsningen om en vagtordning med varmemesteren, og bestyrelsen
vil arbejde videre med at fa en aftale i stand.

Efter at have undersggt sagen naermere omkring det budgetterede belgb pa konto 114 -
Renholdelse, "Gartnervedligeholdelse”, er administrationen, bestyrelsen samt varmemesteren
blevet enige om, at der er tale om en fejl, hvorfor dette belgb er blevet fjernet fra budgettet.

Den korrekte huslejestigning for 2023 vil i stedet vaere pa 4,47%.

Ad 4: Behandling af indkomne forslag
GAN fortsatte den videre behandling af de gvrige forslag, der var indkommet:

e Vinduespudsning af udvendige vinduer 4 gange arligt, i stedet for som pt. 2 gange
arligt, pd de boliger, hvor det ikke er muligt at vende vinduerne:
Det ville vaere en merudgift for afdelingen pa arligt kr. 6.152,-

Forslaget blev ikke vedtaget:
Ja: 4 - Blankt: 2 - Nej: den gvrige forsamling

e Udskiftning af nuvaerende udsugning i blok C og D, alternativt opseetning af emhzetter:
Efter at forslaget var blevet drgftet i forsamlingen, blev det besluttet, at JKR vil
undersgge muligheden for en justering af udsugningen.

Bestyrelsen vil sgrge for at medtage det i et nyhedsbrev.

Forslaget blev ikke sendt til afstemning.
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Ladestandere:

Efter at forslaget var blevet drgftet i forsamlingen og de udfordringer, det indebaerer,
blev det besluttet, at bestyrelsen vil arbejde videre med mulige Igsninger og fremlaegge
dem ved et fremtidigt mgde.

Der blev ikke foretaget yderligere afstemning om forslaget.
Besparelsen af strgm via udendgrsbelysningen:

Bestyrelsen havde et forslag om etablering af 2 stk. ure til styring af belysningen p&
facader og vaeg. Der vil endvidere blive justeret pd det eksisterende skumringsrelee til
et lavere lysniveau. Pris kr. 2.450 inkl. moms.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Andring af husorden:

De gvrige forslag, der var indkommet, omhandlede andringer i husordenen, hvorfor
GAN foreslog, at alle forslagene blev taget Igbende ved gennemgang af de fremsendte
forslag, som bestyrelsen havde indsendt. Forsamlingen tilsluttede sig.

-Fglgende sndringer/tilfgjelser blev vedtaget af forsamlingen:

BYGNING

Stk. 1 Markiser, flagstenger, tgrrestativer, skilte, reklamer, antenner, paraboler, altankasser
m.v. ma ikke anbringes pa bygningen.

Generelt ma der ikke hanges noget pa reekvaerket grundet sikkerhed og udseende.
D-blokken er undtaget ift. altankasser, disse skal dog heenges pa indersiden af reekvearket
“og fastgores”.

Stk. 3 Beboerne er gkonomisk ansvarlige for de skader, som f. eks. leg, hervark eller
lignende matte pafgre bygningen og andre bygningsdele.

Er en beboer skyld i forurening af feellesarealer, ma den ngdvendige renggring omgaende
foretages af vedkommende beboer.

Det er ikke tilladt at tegne og male pa ejendommens tree-og murveark eller pa anden made
beskadige ejendommen eller dens inventar.

Stk. 4 Pa bagtrapperne er det ikke tilladt at anbringe personlige ejendele eller nogen form
for affald, da bagtrapperne er flugtveje 1 tilfalde af brand.

Pa fellesarealerne ma intet henszttes eller henlegges uden tilladelse fra viceverten.
Genstande, der anbringes uden tilladelse, vil blive fjernet uden ansvar.

-Forslag om etablering af grillplads blev nedstemt med stemmerne:
Ja: 7 - Nej: 23
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-Yderligere a&ndringer/tilfgjelser, som blev vedtaget af forsamlingen:
Stk. 6 Grill og balplads ma ikke anvendes pa ejendommen grundet lugtgener.

ALM. BEBOERHENSYN
Stk. 1 Maskiner, der stgjer, ma ikke benyttes fgr k1. 08.00 og efter kl. 19.00 pa hverdage og
for k1. 09.00 og efter kl. 16.00 om lgr-, sgn- og helligdage. (Slettes)

Stk. 2 Musik, sammenkomster af enhver art eller anden stgjende underholdning ma ikke
forega for abne vinduer, pa gange eller andre fellesarealer efter k1 22.00 (Slettes)

Stk. 1 Musik og st@j: Benyttelse af radio, tv, musikinstrumenter o.1. skal ske med forngden
hensyntagen til gvrige beboere og aldrig for abne dgre og vinduer. F-de-sene-aften-og
nattetimer “Efter kl. 22” skal der tages sarligt stgjhensyn, saledes at andre beboeres gnske
om nattero kan opretholdes.

I serlige tilfelde, f.eks. familiefester bgr den enkelte beboer enten benytte sig af felleshuset
eller sikre sig, at de omkringboende er indforstact med eventuelle stgjgener.
Hamren, brug af boremaskine og andre stgjende maskiner skal forega mellem kl. 08 — 18.00

Stk. 3 Tepper, vasketgj m.m. skal tages ind inden kl. 19.00 (Slettes)

Stk. 2 Beboere har adgang til vaske-og strygerum, der efter endt afbenyttelse afleveres med
inventaret og gulvet i rengjort stand.

Tgrring af tgj, bankning af tepper, luftning af sengetgj osv. ma ikke ske fra gelender,
vinduer, altaner m.m.

Stk. 4 Store gulvtepper ma ikke henge ude pa rekvarket, grundet sikkerhed og udseende.
(Slettes)

-Forslag om “Ingen cykling pa stier, rundt om legepladsen og i porten mellem Fakta og
Rgde Kors” blev vedtaget med fglgende zndring:

LEG ML.V.
Stk. 3 Kersel pé rulleskegjter, lebehjul, skateboard, ’cykling” m.m. er ikke tilladt pa
svalegange og gangstier.

-Forslag om andring af antallet af husdyr: fra 1 til 2 husdyr blev nedstemt af et
overveeldende flertal. Der var 7, der stemte "Ja”.

-Fglgende sndringer/tilfgjelser blev ligeledes vedtaget af forsamlingen:
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HUSDYR/KALEDYR

Stk. 2 Nar en beboer anskaffer sig et husdyr, skal der forinden sgges om tilladelse til
husdyret. Ansggningsskema udleveres hos viceverten i kontortiden.

Det er ikke tilladt at holde slanger og andre krybdyr, eller beslegtede arter heraf.
Det er ikke tilladt at holde "ulovlige muskel-og kamphunde, eller blandinger heraf.

Husdyret ma ikke vere til gene for gvrige beboere i afdelingen i.f.t. larm, lugtgener, angst-
provokerende “aggressiv” adferd m.m.

Katte og hunde ma ikke strejfe frit i afdelingen og hunde skal fgres i kort snor.
Hunde ma ikke luftes pa afdelingens fellesarealer, legeplads m.m. Eventuelle
efterladenskaber skal omgéaende fjernes af husdyrets ejer.

Hvis der opstar problemer med et husdyr, kan tilladelsen inddrages og husdyret krevet
fjernet. Safremt boligtageren ikke efterkommer pabud om at fjerne et husdyr, betragtes dette

som misligholdelse af beligoverenskomsten;saledesatselskabetkan-opheve-denne-med
pieblikkeligvirkning “lejeforholdet, sdledes at boligselskabet kan indbringe sagen for
Beboerklagencevnet.”

Stk. 2 Det pahviler enhver boligtager, der holder husdyr, at sgrge for at dette ikke ved stgj,
herunder langvarig ggen og hylen eller ved lugt, hervark, bidsk optraden eller pa anden
made er til gene for ejendommen eller for de gvrige beboere. (Slettes)

Stk. 3 Intet husdyr ma Igbe frit omkring pa ejendommens friarealer, legepladser, gade- og
fortovsarealer, gange eller andre felles lokaliteter. Hunde og katte og lignende skal fgres 1
band. (Slettes)

Stk. 4 En hund eller kat og lignende ma ikke luftes pa legepladser, og boligtageren er
ansvarlig for, at en hund ikke forurener bebyggelsen, fortove, fellesarealer og grgnne
omrader. Safremt en hund forretter sin ngdtgrft et af de navnte steder, pahviler det
boligtageren at fjerne dens efterladenskaber samt foretage renggring. (Slettes)

Stk. 5 Hunde skal vare forsikrede, saledes at alle eventuelle skader, som hunden direkte
eller indirekte forvolder, bliver erstattet. Der skal gives oplysninger, som kan identificere
dyret, sasom race, farve, alder og navn. Desuden forsikringsselskabets navn og police nr.
(Slettes ikke -fejl i forbindelse med fremsendte forslag)

Stk. 6 I tilfelde af berettigede klager over husdyr, kan tilladelsen umiddelbart blive
ophavet. (Slettes)
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Stk. 7 Hyvis tilladelsen til husdyrhold tilbagekaldes som fglge af berettigede klager, er
boligtageren forpligtet til straks at sgrge for, at dyret fjernes fra ejendommen. Safremt
boligtageren ikke efterkommer pabud om at fjerne et husdyr, betragtes dette som
misligholdelse af boligoverenskomsten, saledes at selskabet kan ophave denne med
gjeblikkelig virkning.

Husdyr ma i gvrigt aldrig veere til gene for ejendommens beboere. (Slettes)

Ad 5: Valg af medlemmer til afdelingsbestyrelsen og suppleanter

Afdelingsbestyrelsens befgjelser er henlagt til selskabsbestyrelsen, og der foretages ikke
yderligere valg.

Ad 6: Valg af medlemmer til repraesentantskabet

Samtlige beboere er ifglge vedtaegterne melemmer af repraesentantskabet, hvorfor der ikke
foretages yderligere valg.

Ad 7: Eventuelt
Der var fglgende punkter, der blev drgftet:

-Stofrester: hvordan skal de sorteres?
JKR oplyste, at det er restaffald.

-Legeplads: er det ejendommens eller kommunens?

SGP oplyste, at det er ejendommens legeplads, men at man vil sgge kommunen, om de evt.
vil sponsorere et nyt legehus, da legepladsen er offentlig tilgaengelig, og der er mange
dagplejemgdre, der benytter legepladsen.

-Lastbiler ved Fakta: er det muligt at kontakte Fakta og bede dem om at fa deres leverandgrer
om at stoppe motoren, medens de laesser varer af?

JKR har talt med Fakta, som har meddelt, at de overholder miljglovgivningen, der tillader
lasbiler at have motoren taendt i tidsrummet kl. 07:00 - 21:00.

-Bogreol i kaelderen
SGP oplyste, at bestyrelsen arbejder videre med idéen.
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