REFERAT FAXE BOLIGSELSKAB

TORVEGARDEN

Mgde Organisationsbestyrelsesmgde — Faxe Boligselskab

Dato/Tid Onsdag d. 6. november 2019 kl. 13:00

Sted Torvegarden, selskabslokalet pd 3. sal blok A

Deltagere Susanne G. Pedersen Bestyrelsesformand SGP
Solvejg Nielsen Naestformand SNI
Bent Pedersen Bestyrelsesmedlem BPE
Patrick Larsen (afbud) Bestyrelsesmedlem PLA
Niels Hansen Bestyrelsesmedlem NHA
Jim Kristiansen Varmemester, Faxe Boligselskab JK
Michelle Andersen Ejendomsadministrator, UBSBOLIG A/S MMA
Martin Bonnesen Projektleder, UBSBOLIG A/S MBO

Dagsorden:

1. Godkendelse af referater

2. Status pd diverse arbejder/opgaver i Torvegarden
3. Arbejdsopgaver/arbejdsplan for varmemester

4. Budgetopfglgning

5. Meddelelser fra formanden

6. Meddelelser fra administrationen

7. Eventuelt

8. Dato for naeste bestyrelsesmgde

Ad 1 Godkendelse af referater (MMA)

Referaterne fra mgderne siden sidste ordinaere bestyrelsesmgde: ordinzert repraesentantskabsmgde,
ordinaert afdelingsmgde samt konstituerende bestyrelsesmgde d. 28. maj 2019, blev godkendt af den
gvrige bestyrelse, der ikke havde nogen kommentarer til dem.

Ad 2 Status pa diverse arbejder/opgaver i Torvegarden (JK)

-Elevatorer:
JK har lzert elevatorerne at kende og foretager selv nogle smareparationer, sa der ikke skal tilkaldes
reparatgr ved hver driftstop. Udgifterne til reparationer er halveret i forhold til 2018.

-Dgrtelefon system:

Der er problemer med vand/fugt, hvorfor dgrtelefonerne skal kapsels ind. Der er allerede brugt
kr. 40.000, og der skal bruges yderligere kr. 5.000.

Nogle vil blive udbedret i ar.

Bestyrelsen godkender arbejdet og udgiften.
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-Maling af legeplads/udeareal:
Hegnet ved Rgde Kors og skurene er malet. Resten udskydes til foraret grundet luftfugtigheden pa
nuvaerende tidspunkt.

-Problemer med varmt vand i blok D:

Efter en gennemgang er det konstateret, at pumpen kgrte pa halvdrift, og der blev tillige fundet en
betonprop nede i et rgr. Varmepumpen og varmeveksleren er udskiftet.

Der har tidligere vaeret en “rulleordning” mellem to varmevekslere, hvor de skiftevis enten har vaeret i
drift eller til afsyring. Udgiften til afsyringen har veeret hvert &r vaeret kr. 10.000 pr. veksler, og idet en
ny koster det samme - kr. 10.000-, vil der fremadrettet kun blive anvendt én veksler, til denne ikke
fungerer laengere. Der vil sdledes ikke blive foretaget disse afsyringer laengere.

Hele reparationsforigbet har kostet kr. 35.000 ex. moms.

-Opfyldning af smasten p& svalegang:
Er klaret.

-Maling af dgre/vinduer blok A og B:
Er klaret.

-Elektronisk flyttesyn (I-syn):

Det anvendes ikke endnu, og JK har nogle udfordringer, idet der ikke er net pd Ipad’en, som "hopper af”,
hvis telefonen, som er koblet pd nettet, ikke er i neerheden. Det er dog samme system, som alle gvrige
varmemestre i UBSBOLIG A/S anvender, og der opfordres til, at JK kontakter Driftskontoret i Roskilde for
vejledning og gode rad.

-Udarbejdelse af procedurer for forskellige vigtige arbejdsopgaver, der kan opst3 i ferier, weekender og
helligedage, f.eks. snerydning, elevatorstop:
Er udarbejdet, og JK vil sgrge for, at bade bestyrelse og administrationen far den tilsendt.

-Udarbejdelse af hdndvaerkerliste:
Er udarbejdet, og JK vil sgrge for, at bdde bestyrelsen og administrationen far den tilsendt.

Ad 3 Arbejdsopgaver/arbejdsplan for varmemester (SGP)

-Opstramning omkring affaldscontainer:

Bade JK og SGP er meget opmaerksomme pad brugen af containerne, og der er ogsa nu tilfredshed fra
renovationsfirmaet. Efterhdanden som indkgringsperioden for de nye containere er overstaet, vil JK og
SGP vurdere, om der vil vaere behov for flere tgmninger.

-Opfglgning og sendring af husordensregler:

Husdyr: afsnittet i husordenens pkt. 8 diskuteres, og MMA oplyser, at der nogle smadyr, som ogsa
naevnes i dette afsnit, som altid vil veere tilladte, og som ikke kan forbydes.

MMA har efter mgdet undersggt begrebet "husdyr” naermere, og hvor kerneomradet tidligere var hunde
og katte, er husdyrbegrebet nu blevet udvidet og omfatter ogsa eksotiske dyr som kamaeleoner, slager,
andre krybdyr samt kaniner.

Det opfordres, at bestyrelsen overvejer at fa indfgrt en “positivliste” med tilladte dyr samt antal, sdledes
at alle gvrige dyr ikke er tilladte.

Parkering: det er fortsat nogle udfordringer med parkeringen pa ejendommens pladser.

Idet der er tale om en privat fallesvej, har hverken bestyrelse eller JK nogen hjemmel til at sanktionere
ved evt. "uretmaessig” parkering.

-Plan for trappevask/anden renggring:

Der bliver naturligvis vasket trapper, og beboerne kan nogle gange blive i tvivl, hvis der kort efter har
veeret darligt vejr, hvorfor nogle maske ikke ndet at observere de rengjorte trapper.

SGP naevner ogsa behovet for en hovedrenggring af selskabslokalet. SGP vil sammen med JK sgrge for
renggringen en gang om aret.

-Plan for begivenheder:
Bestyrelsen vurderer, at det ikke er ngdvendigt at opsaette plader pa postkasserne i forbindelse med
nytaret.
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Ad 4 Budgetopfglgning 2019 (MMA)

Budgetkontrollen til og med 3. kvartal gennemgas, og som udgangspunkt er den tilfredsstillende. Dog
skal der rettes opmaerksomhed mod, at der ikke foretages flere stgrre vedligeholdelsesopgaver, da bade
konto 115 og 116 er overskredet.

De stgrste overskridelser pd konto 115 skyldes opsaetning af gelaender, som blev vedtaget pd
afdelingsmgdet i ar, stoppede faldstammer og aflgb samt problemer med varmt vand og radiatorer.

P& konto 116 skyldes overskridelsen udskiftning af gulve samt renovering af dgre og vinduer.

Der stilles spgrgsmal til forskellige poster pa budgettet, og der er muligvis flere poster, som ikke er
relevante. MBO vil se naermere pa det i forbindelse med markvandringen.

Ad 5 Meddelelser fra formanden (SGP)

-Festlokale, inventar/hovedrenggring:
Alt inventar er gennemgaet, og SGP vil kontakte Lone i forhold til at fa suppleret op.
Renggringen er blevet vendt under pkt. 3.

-Registrering/p-plads:
JK vil fremstille sma skilte, som beboerne vil fa i Igbet af 2020 og vil blive bedt om at saette i forruden.

-Flagdage/hejsning:
Birger vil std for det i samarbejde med JK.

-Styringsdialogmgde med kommunen:
Bestyrelsen orienteres om mgdet.

-Nyhedsbrev:
Fremadrettet vil nyhedsbrevet kun blive opsat i tavlerne samt pa hjemmesiden.

Ad 6 Meddelelser fra administrationen (MMA)

-Ind- og fraflytninger:
12019 har der pt. veeret 9 fraflytninger og 10 indflytninger.
Der er endvidere sendt tilbud ud pa to opsagte boliger.

Ad 7 Eventuelt

-Cykelskur:
Der opleves, at der st&r mange barnevogne samt sma barnecykler.
JK oplever ikke, at det er et problem.

-Ejendomskontorets dbningstid:
Pr. 2. januar 2020 vil der om onsdagen veere abnet om eftermiddagen kl. 14:30-15:00 i stedet for kl.
9:00-9:30. De gvrige dage vil veere uaendrede.

-Husordenssager:
Der tales om, hvad der sker ved husordensovertraedelser og fremsendte klager.

-Udlejning af selskabslokale til eksterne:
Der har vaeret henvendelse fra Fakta, og bestyrelsen beslutter, at det fortsat kun er beboere, der kan leje
lokalet.

Ad 8 Dato for bestyrelsesafslutning samt naeste bestyrelsesmgde

-Naeste organisationsbestyrelsesmgde afholdes i marts/april 2020, nar regnskabet for 2019 er afsluttet,
og budgettet for 2021 er klar.
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