Faxe Boligselskab, afd. 1
DAB Faxe Boligselskab

Budget 2020

for
Faxe Boligselskab, afd. 1

Lejezendring i procent : Lejereguleringens konsekvenser:

Boliger: 2,40% Boligtype Nuveer. Ny leje AEndring|
43,50 m? 2.885 2.954 69
68,50 m? 5.721 5.858 137
71,00 m? 5.700 5.837 137
76,00 m? 5.022 5.142 120
76,00 m? 6.165 6.313 148
76,50 m? 6.004 6.148 144
89,00 m? 6.712 6.873 161
89,00 m? 6.724 6.885 161
90,00 m? 6.780 6.943 163
90,00 m? 6.787 6.950 163
93,00 m? 5.905 6.047 142
101,00 m? 6.315 6.466 151
102,00 m? 6.366 6.519 153
103,00 m? 6.418 6.572 154
110,00 m? 6.788 6.951 163

Antal boliger 85 Leje pr. m2 udggr kr. 848

Bruttoetageareal 6.903 heraf A-ordning kr. 0 pr. m2

(excl. erhverv)

Lejeaendringer tidligere ar:

1. januar 2011 2,28% 1. januar 2016 1,00%
1. januar 2012 1,01% 1. januar 2017 1,82%
1. januar 2013 1,89% 1. januar 2018 0,71%
1. januar 2014 1,46% 1. januar 2019 1,82%
1. januar 2015 1,46%

Udarbejdet af UBSBOLIG A/S
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Konto- Udgifts- Regnskab  Budget Budget /AEndring
nr. UDGIFTER type 2018 2019 2020
105 Nettokapitaludgifter Priorite{ 3.161.577| 3.147.000| 3.164.000| 17.000
106 Ejendomsskatter Offent. 80.610 83.000 81.000 -2.000
107 Vandudgifter Offent. 0 0 0 0
109 Renovation Offent.| 197.335[  205.000 206.000 1.000
110 Forsikringer Fast 95.791 101.000 96.000 -5.000
111 Energiforbrug Fast 147.362 181.000 180.000 -1.000
- 112 Administrationsbidrag Fast 488.110 488.000 504.000 16.000|
113 Afdelingens pligtmaessige bidrag Fast 0 0 0 0
Offentlige og faste udgifter ialt 1.009.208| 1.058.000| 1.067.000 9.000
114 Renholdelse Variabel 443.039 450.000 478.000 28.000
115 Almindelig vedligeholdelse Variabel 368.853 100.000 101.000 1.000
116 Planlagt og periodisk vedligehold. Variabel 906.683 496.800| 1.121.800( 625.000
- Daekket af tidligere &rs henlaeggelser|Variabel| -906.683| -496.800( -1.121.800 -625.000
117 Istandsaet. fraflytning (A-ordning) |Variabel 113.404 80.000 80.000 0
N - Daekket af henleeggelser Variabell -113.404 -80.000 -80.000 0
118 Drift af saerlige aktiviteter Variabel 108.414 90.000 93.000 3.000
119 Diverse udgifter Variabel 81.403 62.000 56.000 -6.000
Variable udgifter i alt 1.001.709( 702.000( 728.000| 26.000
120 Henlaeggelser planlagt vedligehold. |Henlaeg. 699.000 700.000 650.000| -50.000
121 Istandseet. fraflytning (A-ordning) |Henleeg. 80.000 60.000 60.000 0
122 Henlaeggelser indvendig vedligehold.|Henlzeg. 0 0 0 0
123 Henlaeggelser til tab v. fraflytninger |Henlzeg. 30.000 20.000 20.000 0
Henlaaggelser i alt 809.000( 780.000 730.000( -50.000
125 Ydelser lan forbedringsarbejder Ekstra. 0 0 0 0
126 Afskrivning pa forbedringsarbejder [ Ekstra. 0 0 0 0
129 Tab ved lejeledighed Ekstra. 0 10.000 10.000 0
- Daekket af dispositionsfonden Ekstra. 0 -10.000 -10.000 0
130 Tab ved fraflytninger Ekstra. 92.111 15.000 0| -15.000
- Daekket af henlaeggelser / disp. fond | Ekstra. -92.111|  -15.000 0 15.000
131 Andre renter Ekstra. 51 0 0 0
133 Afvikling af tidl. ars underskud Ekstra. 7.600 169.200 281.500( 112.300
134 Ekstraordinzere udgifter Ekstra. 0 0 0 0
Ekstraordinaere udgifter i alt 7.651 169.200 281.500| 112.300
Udgifter i alt 5.989.145( 5.856.200( 5.970.500| 114.300
Konto- Regnskab Budget Budget /AEndring
nr. INDTAGTER 2018 2019 2020
201 Lejeindtaegter :
.1 Husleje beboelse Ordinzer| 5.614.152| 5.716.200( 5.853.500| 137.300
.3 Erhverv Ordineer| 0 0 0 0
.4 Garager / Carporte / P-pladser Ordineer| 0 0 0 0
202 Renteindtaegter Ordineer| 13.731 50.000 28.000| -22.000
203 Andre ordinzere indteegter Ordinzer 24.191 90.000 89.000 -1.000
204 Tilskud til ejendomsskatter Ordinaer| 0 0 0 0
Ordinaere indtaegter i alt 5.652.074( 5.856.200| 5.970.500( 114.300
206 Ekstraordineere indteegter m.v. | Ekstra. 0 0 0 0
Ekstraordinzere indtaegter i alt 0 0 0 0
Indtaegteri alt 5.652.074( 5.856.200| 5.970.500| 114.300
[Underskud | -337.071] 0| 0| 0|
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KTO. 105 NETTOKAPITALUDGIFTER
Til betaling af omkostningerne til opfgrelsen af boligafdelingen, er der optaget 1&n i et
eller flere kreditforeningsinstitutter. P& denne konto budgetteres den arlige udgift kaldet
"ydelse" til betaling af I&nene. Afdelingen kan have flere typer I&n. De mest almindelige
er obligationslan og indeksl8n. Obligationslanenes ydelser er faste og sendrer sig ikke,
hvorimod indekslanenes ydelser stiger i takt med inflationen. Den budgetterede udgift
er inkl. tilskud fra staten.

Ydelserne pa lanene budgetteres til kr. 3.163.700
Ydelser vedrgrende afviklede prioriteter 0
Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 3.164.000

KTO. 107 VANDUDGIFTER
Vandafgiften opdeles i tre satser; vandafgift, vandafledning og statsafgift.
Afdelingens vandforbrug for de sidste 5 ar ser saledes ud :

Forbrug 2008 6.921 m3 Pris inkl. forventet stign. pa 3%

Forbrug 2009 7.877 m3 Vand 14,91

Forbrug 2010 10.221 m3 Statsafgift 7,90

Forbrug 2011 7.017 m3 Vandafledning 37,08

Forbrug 2012 7.282 m3 Ialt 59,89

[Budgetteret vandforbrug 0 m? |

Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 0

KTO. 109 RENOVATION
Renovationstype :
9 stk. 660 liters container samt genbrugsplads

Renovationstakst i alt 1 186.042 186.042
Anden renovation, herunder storskrald, glascontainerleje m.v. 20.000
Prisen pa renovation er tillagt en forventet stigning pa 2% 206.042
Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 206.000

KTO. 110 FORSIKRINGER )
Forsikringernes pris er udregnet efter seneste praemie tillagt forventet stigning pd 2%
Afdelingen har fglgende forsikringer :

Ejendomsforsikring (inkl. storm og brand) 0
Andel ejerforeningerne 96.000
96.000
Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 96.000

SIDE 2



KTO. 111 ENERGIUDGIFTER

Denne konto indeholder normalt udgifter til el og varme til feellesarealerne i afdelingen, her-

under udendgrs-, trappebelysning, varme pa ejendomskontor m.v.

Forbrug 2014 11.746 kWh
Forbrug 2015 12.906 kWh
Forbrug 2016 12.351 kWh
Forbrug 2017 11.072 kWh
Forbrug 2018 19.031 kWh
[Forventet elforbrug i kWh 19.000]| Forventet pris normaltarif 2,29 pr. kWh
.1 Forventet udagift til el 43.445
.2 El ejerforeninger 85.000
.3 Udarbejdelse af varme- og vandregnskab 52.000
Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 180.000
KTO. 112 ADMINISTRATIONSHONORAR
Administrationshonoraret er sat sammen via et administrationshonorar, DV honorar,
revision og de udgifter, som selskabsbestyrelsen administrerer boligorganisationen for.
Administrationshonoraret udggr i alt kr. 5.353 som ganges med afdelingens antal
lejemalsenheder, som udggr 85 enheder.
Desuden betales for udarbejdelse af varmeregnskab i alt kr. 0 pr. lejemal.
Derudover skal der indbetales et bidrag til boligorganisationens dispositionsfond.
Bidraget udggr 571 kr. som tilsvarende ganges med antal lejemalsenheder.
Endelig skal der indbetales et bidrag til boligorganisationens arbejdskapital.
Bidraget udggr 0 kr. som tilsvarende ganges med antal lejemalsenheder.
Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 504.000

KTO. 114 RENHOLDELSE

Denne kontogruppe indeholder udgifter til renholdelse af jeres boligafdeling, herunder lgn

til inspekter og evt. varmemestre.

Lgnudgifter 416.000

Ejerforeningen Torvegérdens andel -35.000

Drift af ejendomskontor og personaleomkostninger 10.000
Personaleudgifter i alt 391.000

@vrige renholdelsesudagifter :

Vinduespolering 7.000

Gartnervedligeholdelse m.m. 0

Matter 40.000

Anden renholdelse 10.000

Snerydning og saltning 30.000

Skadedyrsbeksempelse 0 87.000

Budgetteret belgb, som afrundes til hele hundrede kr. kr. 478.000

SIDE 3



KTO. 115 ALMINDELIG VEDLIGEHOLDELSE

Denne konto indeholder diverse vedligeholdelsesarbejder og indkgb af smamateriel, som ikke
planlaegges under kontogruppe 116. Udgifterne pa denne kontogruppe pavirker afdelingens

driftsresultat (over-/underskud), da der ikke laegges til side til dette forbrug.

115.1 Terreen

115.2 Bygning, klimaskaerm

115.3 Bygning, bolig- / erhvervsenhed

115.4 Bygning, feelles indvendig

115.5 Bygning, tekniske anlaeg / installationer
115.6 Materiel

115.7 Diverse

Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr.

kr.

18.000
15.000
0
0
67.500
0
0

101.000

KTO. 116 PLANLAGT OG PERIODISK VEDLIGEHOLDELSE OG FORNYELSER

Denne konto indeholder planlagte vedligeholdelsesarbejder og fornyelser, som ikke direkte
p3virker afdelingens driftsresultat, da udgifterne daekkes af tidligere ars henlagte midler
(penge) jf. konto 120. For en specifikation af bade vedligeholdelse og fornyelser

henvises der til langtidsbudgettet.

Planlagt vedligeholdelse / fornyelser :

116.1 Terraen 69.750
116.2 Bygning, klimaskaerm 347.500
116.3 Bygning, bolig- / erhvervsenhed 175.000
116.4 Bygning, feelles indvendig 63.000
116.5 Bygning, tekniske anlaeg / installationer 464.000
116.6 Materiel 2.500
116.7 Diverse 0
1.121.750

Planlagte fornyelser :
116.1 Terreen 0
116.2 Bygning, klimaskaerm 0
116.3 Bygning, bolig- / erhvervsenhed 0
116.4 Bygning, feelles indvendig 0
116.5 Bygning, tekniske anlaeg / installationer 0
116.6 Materiel 0
116.7 Diverse 0
Fornyelser i alt 0
Budgetteret belgb, som afrundes til hele hundrede kr. kr. 1.121.800

KTO. 118 DRIFT AF SAERLIGE AKTIVITETER

118.1 Drift af feellesvaskeri, herunder serviceabonnement, indkgb af saebe m.v. 15.000
118.2 Drift af telefon, incl. elevator og dgrtelefon 58.000
118.3 Drift af mgde- og selskabslokale 20.000
Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 93.000
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KTO. 119 DIVERSE UDGIFTER
Denne konto indeholder afdelingens udgifter til beboeraktiviteter, bestyrelsesudgifter og
administration, herunder telefon og kontorartikler m.v. Kontoen kan ogsa indeholde gebyrer
og annonceudgifter, abonnementer pa tidsskrifter m.v.

119.1 Kontingent til BL 12.000
119.2 Afdelingsbestyrelsens radighedsbelgb, herunder mgder og kurser m.v. 0
119.3 Beboeraktiviteter, herunder afdelingsmgder, fester m.v. 2.000
119.4 Administration, kontorhold, porto m.v. 2.000
119.4 Andel fzellesudgifter ejerforeninger 35.000
119.5 @vrige udgifter, herunder juridisk assistance, annoncegebyr m.v. 5.000

Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 56.000

KTO. 120 HENLAGGELSER TIL PLANLAGT OG PERIODISK VEDLIGEHOLDELSE OG FORNYELSER
Denne konto indeholder de udgifter, som benyttes til at opbygge og opretholde afdelingens
opsparing til planlagte vedligeholdelsesopgaver og fornyelser.

Kontoen skal forst3s som en budgetkonto, hvor denne konto viser de penge, som overfgres
til budgetkontoen (kto. 401) , sé der er deekning til de kommende vedligeholdelsesudgifter
og fornyelser.

120.1 Vedligeholdelse er den istandsettelse, som udfgres for at vedligeholde afdelingens
bygninger, tekniske installationer og maskinel.
I &r henlaegges der til istandszettelse for i alt kr. 650.000

120.2 - 9 Fornyelser er udgifter udelukkende til genanskaffelser af eks.vis inventar og maskinel.
Lovgivningen kreever, at der Igbende henlagges, s& der hele tiden er penge til at udskifte
afdelingens inventar, udstyr og maskinel.

Installationer og inventar: Udskiftn. &r Fornyelsespris Levetid Henlaeggelse

120.4 Overfladebekleedning
Linoleum 2022 0 15 &r 0

120.7 Inventar og udstyr

Sofaer 2017 0 10 ar 0
Kgkkener 2017 0 10 ar 0
Henlzeggelse fornyelser 0
Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 650.000
KTO. 121 HENLAGGELSER TIL ISTANDSATTELSE VED FRAFLYTNINGER (A-ORDNING)
Her budgetteres den udgift til henlaeggelserne, som overfgres til afdelingens opsparingskonto
402. Denne opsparingskonto daekker vedligeholdelsesforbruget under konto 117.
.2 Istandsezettelse ved fraflytning 60.000
Budgetteret belgb, som afrundes til hele hundrede kr. kr. 60.000

SIDE 5



KTO. 123 HENLAGGELSER TIL TAB VED LEJELEDIGHED OG FRAFLYTNINGER
Her budgetteres den udgift til henleeggelsen, som overfgres til afdehngens opsparingskonto
405. Denne opsparingskonto daekker de evt. udgifter, som opstar ved tab ved lejeledighed
og fraflytninger.
Udgiften til tab ved lejeledighed vises under kt. 129 og tab ved fraflytninger under kt. 130.

Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 20.000

KTO. 129 / 130 TAB VED LEJELEDIGHED OG FRAFLYTNINGER
Her budgetteres udglfterne til evt. tab pa tomgangsleje og fraflytninger.
Udgiften daekkes sa vidt muligt af bollgorganlsatlonen og afdelingens opsparing pa konto 405 og
er derfor udgiftsneutral for afdelingens arsregnskab. Udgiften til opsparingen finde pa konto 123.

Forventet udgift til tab ved lejeledighed konto 129 10.000
Forventet udgift til tab ved fraflytninger konto 130 0
Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 10.000

KTO. 131 ANDRE RENTER
Her budgetteres renteudgifter, som fglge af afdelingens gaeld til boligorganisationen.
Renten ma ikke overstige Danmarks Nationalbanks diskonto med tilleeg af 1 pct.point.
Forventet renteudgift

Renter vedr. 18n fra dispositionsfonden 0 3,50%
Renter faldstamme renovering 0 3,50%
Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 0

KTO. 133 AFVIKLING AF OVER-/UNDERSKUD
Hvis afdelingen har underskudssaldo, som fglge af drlftsunderskud fra sidste regnskabsar
kraever lovglvnmgen at dette afvikles over en periode pa 3 ar. Dog kan der opnas
dispensation, sdledes at underskuddet kan afvikles over en laengere periode. Der er
budgetteret med afvikling af saldoen pa 3 ar, sidste gang i 2022.

Saldo 31/12 2018 -856.659 281.534 afvikling 2020
Afvikling jf. budget 2019 169.200
Budgetteret belgb, som afrundes til hele hundrede kr. kr. 281.500

KTO. 201 . 1 HUSLEJEINDTAGTER
En almen boligafdeling skal ikke tjene penge p& beboernes bekostning. Derfor opkreeves der
kun den ngdvendige husleje for at fa budgettet til at balancere mellem udgifter og indtaegter.
Huslejen fastseettes derfor udfra alle afdelingens udgifter fratrukket de kendte indteegter.
De kendte indtaegter er; gvrige indteegter jf. kto. 201.6, evt. lejetillzeg jf. kto. 201.8,
renteindtaegter jf. kto. 202, ordinzere indteegter under kto. 203 og driftssikring under konto 204.
N&r udgifterne og de kendte indteegter er fastlagt opggres den huslejen (som beboerne
skal betale) som resten af de indteegter, som skal til for, at indteegter og udgifter balancerer.

KTO. 202 RENTEINDTAGTER
Her budgetteres afdelingens renteindtaegter, som tilkommer afdelingen bl.a. som fglge af
mellemregningen med boligorganisationen. Mellemregningen er de penge, som afdelingen har
staende som er slags "bankbeholdning" i hovedselskabet.
Forventet renteudbytte
Afdelingens gns. mellemregning 2018 2.800.000 1,00%

Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 28.000
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