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Indledning:

Her falger bestyrelsens drsberetning for det seneste dr i Faxe Boligselskab. Og
beretningen bliver udsendt sammen med referatet af dette made. Endvidere vil
referaterne, regnskab og budget samt beretningen kunne ses p& vores hjemmeside
snarest.

Bestyrelsen har set frem fil at fortcelle jer om de projekter som — med jeres flotte
opbakning pé tidligere drsmader — er gennemfart eller pd vej il at blive gennemfart.
Der er b&de store og smd projekter, men alle sammen vigtige, for at vi stadig kan
veere et attraktivt boligselskab, hvor folk bliver boende og andre gerne vil flytte til, nér
lejligheder bliver ledige af en eller anden drsag.

Der er ingen tvivl om at ndr s& mange mennesker bor pd et forholdsvist lille omrdde, vil
der af og til opstd gnidninger af den ene eller anden art. Men hvis man har et dbent
og positivt sind, s& viser lgsninger sig ofte — og lige foran ncesen p& én.

De meget f& der gennem drene gang pd& gang har veeret negative og ikke scerligt
konstruktive i deres adfoerd over for deres medbeboere og andre, skal huske p& at der
ikke er 'bolig-tvang’ her i Torvegdrden — det er ganske frivilligt om man ansker at bo
her. Der er beboerdemokrati med en beboervalgt bestyrelse og et drsmade, hvor man
kan fremkomme med forslag til cendringer af diverse forhold.

Den daglige kontakt varetages af vicevcert-funktionen og er her man i fgrste omgang
kan og bar henvende sig fil. Man kan derefter kontakte vores administrator UBSBolig,
hvis ikke man fgler at der er fremkommet en brugbar Igsning.

Men husk ogsd at du kan henvende dig direkte til bestyrelsen — vi har en postkasse
hcengene indenfor ved trappen/elevatortdrnet i blok A — og her er man altid meget
velkommen ftil at lcegge en seddel/et brev, som bestyrelsen kan behandle. @nsker
man en lidt hurtigere reaktion, kan man ogsé f& et svar — eller et forelgbigt svar, hvis
man lcegger det direkte i formandens postkasse —nr. 19.

Vedligeholdelse, reparationer og nye tiltag:

Vi justerer og falger den vedtagne 10-Arsplan hvert dr - stgrre opdateringer fremgdr og
vedtages af forsamlingen her - hvert &r p& dette made.

Udskiftningen af de 20 &r gamle kakkener i blok A og B gdr efter planen og arbejdet
forventes faerdigt med udgangen af i &r. Vi har séledes klaret udskiftningen over en
cirka 2-Arig periode, hvilket jeg tror at alle er glade for, i stedet for den oprindelige
tanke om at stroekke arbejdet over en 4-Arig periode.
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Der vil veere cirka 8 lejligheder der ikke far udskiftet kakkenerne i denne omgang.
Beboerne har selv valgt — af forskellige arsager — at arbejdet ikke skal udfares far
fraflytning. Dette har vi selvfglgelig accepteret.

Det blev pd sidste ars made besluttet at indkagbe plantekasser til 1. salen i blok A. Alle
er velkomne til at komme 'pd besag’ og se det fcerdige resultat. Nu skal planterne lige
vokse til — men jeg har allerede nu set de ncermeste beboere gé og 'pusle’ om
plantekasserne, dejligt at se. Fra bestyrelsen er det Michael Andersen og Bodil Hansen
der er tovholdere pd 'projekt plantekasser’, det vil sige at nye gnsker mv. aftales med
disse to personer. Plantekasserne har ia It kostet ca. kr. 5.000,- pr. stk.

Problemet med vandindtraengning i blok A, B og i Fakta er blevet Igst. Efter mange &r
og utallige forseg p& at lokalisere fejlen uden starre held - ja, s& lykkedes det endeligt
en ingenigr at finde frem til fejlen og vi fik udskiftet de defekte fuger i frappetdrnene.
Indtil videre har det vist sig at veere lgsningen — og vi 'banker tre gange under bordet’
for at vandet holder sig udenfor...

Der er udskiftet nogle hoveddgare — og disse udskiftninger er indeholdt i vores
vedligeholdelsesplan og bliver udskiftet nér det skennes ngdvendigt.

Der er pdbegyndt udskiftning af bundstykker v/ 'altan’-dgrene i stuen, sdledes at det
pdbegyndte rad ikke kommer fil at gere yderligere skade. Arbejdet forventes
foerdiggjort med udgangen af i ér.

Vinduerne pd& sydsiden i blok A er blevet malet udvendigt. Og i &r er det tilsvarende
side i blok B der stdr for tur. De andre sider behgves ikke at blive malet s& ofte, da solen
ikke der giver slidtage i samme grad.

Sidste &r blev der malet grimt graffiti pd den ene husmur p& gavlen i blok B, der vender
ud mod Torvegade. Gerningsmanden/gerningsmcendene havde veeret pd en
'graffiti-tur’ gennem Faxe by og ogsé en tur i Faxe LP, for at 'pynte’ p& andre folks
ejendom. Disse dumheder er selvfglgelig blevet politianmeldt.

Vi fik et firma fra Birkerad til at fierne graffitien, og dette med s& stor succes at vi har
besluttet at gere et forseg mere med samme firma omkring at afrense murene, hvor
store sorte rander med skidt og snavs er kommet gennem fiden. Hvis dette bliver en
succes vil vi formentlig f& afrenset de sidste steder, hvor der er problemer. Dette
afhcenger ogsd af prisen.

Vi vil prave om dette firma ogsd med succes kan afrense og behandle flisepesten p&
1. salen i blok A og andre steder.
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Vi vil i gvrigt i 2018 holde fokus p& iscer algebehandlingen pd vore bygninger. Andre
starre ting er ikke 'pd& programmet’ — dejligt at vi nu kan holde en pause med
investeringerne og sdledes opspare endnu mere til fremtidens vedligeholdelse og nye
filtag — uden starre huslejestigninger til fglge.

Der er s& smat begyndt at blive problemer med toiletter, der Igber. Enkelte
udskiftninger er sket og det er nu planen at vi udskifter ca. 10 stk. om dret. Toiletterne i
blok A og B er nu over 20 &r gamle og derfor igangscetter vi nu dette arbejde.

Det er vigtigt at man selv som beboer holder gje med om toilettet Igber, s& der kan
blive gjort noget ved det. Det er nemlig beboeren selv, der betaler for dette vandspild
— og det kan lgbe op i mange penge, hvis ikke man er opmaoerksom.

Nogle gange er det lykkedes at reparere toilettet, andre gange md det konstateres at
der mé& en udskiftning til. Det er nemlig ikke altid samme fejl, der er skyld i problemerne.

Nye energimalere fra Brunata:

Vi vedtog jo sidste dr at f& installeret nye energimdlere til afloesning af varme, samt
koldt og varmt vand. Brunata er stort set faerdige med installationerne og vi er kommet
i gang med de nye mdlere. Nu skal der ikke mere en servicetekniker fra Brunata ind i
hver lejlighed for at aflcese en gang om dret, dette geres elektronisk.

Og hvordan sker det..2 Nogen har maske lagt meerke til en slags 'antenne’ pd vores
tag, det er den der hhv. sender og modtager signalerne fra energimdlerne. Denne
nye form for aflaesning far ogs& en yderligere fordel, for de af jer der er interesserede i
at felge med i jeres forbrug lgbende hen over &ret. | har alle f&et et brev fra Brunata,
der beskriver hvordan | med en adgangskode fé&r adgang til en hiemmeside og
sdledes kan fglge med i forbruget, s& ofte man gnsker det. Helt i lighed med elmdlermne
via SEAS/NVE.

Desveerre har de nye mdlere efterladt et temmelig tydeligt moerke/afskalning pd
radiatorerne, da de nye malere ikke havde sammen mal som de gamle. Dette var
ingen informeret om, det var fgrst noget der blev opdaget da arbejdet med
udskiftningerne var i fuld gang.

Da det jo ikke ser scerligt poent ud, vil vi pd et senere fidspunkt pd dret igangscette en
helt ny maling af forsiden af hver enkelt radiator. Det bliver selvfalgelig udfert af vores
scedvanlige og lokale 'husmaler’ Bjarne Gejl Hansen, der jo i forvejen kender
Torvegdrden ud og ind og altid udfarer et super stykke arbejde til boligselskabets
tifredshed. Han har som scedvanlig afgivet et rigtigt godt filbud pd& opgaven.

4
MARTIN HILLERUP @ TORVEGARDEN 19 e 4640 FAXE e TEL. +45 2124 3823 e mahi@faxekommune.dk



ARSBERETNING FAXE BOLIGSELSKAB REPRZESENTANTSKABS- OG AFDELINGSM@DE
MANDAG DEN 22. MAJ 2017

Vi vil samftidig overveje, at ndr nu vi igen skal ind i hver lejlighed og have malet
radiatorerne (og ogsé skal det i forbindelse med installeringen aof fiberforbindelse), s&
kunne det voere godt at udfere et 'servicetiek’ p& hver enkelt lejlighed, s&
boligselskabet kan se om der er nogle udfordringer, der skal klares umiddelbart eller
som man skal forelcegge bestyrelsen, hvis det er opgaver af starre omfang.
Servicetjekket vil give os et overblik over tilstanden pd dare- samt vindueslister,
toiletterne, armatur i kgkken og i badevcerelse o. lign.

Det vil blive kommunikeret ud, hvornér sGdan et 'service-tiek' og malerarbejde bliver
udfert — men det pdbegyndes senere pd dret i dr.

Fiberforbindelse fra Fibia:

Inden 1/7-2017 vil alle lejligheder have f&et installeret en fiberforbindelse. Og de af jer
(cirka 65 lejligheder) der har tilmeldt jer enten en TV-pakke og/eller en Internetpakke,
vil séledes kunne komme i gang med at surfe rundt p& nettet og ikke mindst se TV
denne dato. Antenneforeningens TV-signal bliver lukket ned pr. 1/8-2017.

Hvis en beboer ikke har fdet timeldt sig, men agnsker et af produkterne fra Fibia, skall
man hurtigst muligt rette henvendelse til Fibia for at f& en dialog om mulighederne.
Hver enkelt beboer opkroeves direkte af Fibia og indgdr sdledes ikke i
huslejeopkraevningen pr. 1. juli 2017. Fibia har i gvrigt kvartaltsvis betaling for deres
produkter, s& man skal lige huske at man bliver opkroevet for de farste 3 méneder pr.
1. juli.

Andringer af husordenen:

P& baggrund af flere henvendelser fra beboere og ogsd et gnske fra bestyrelsen,
fremloegges der i dag et forslag til cendringer i husordenen. Der bliver strammet lidt op
p& nogle ting, og da husordenen stort set aldrig har voeret cendret i de 20 ér
Torvegdrden har eksisteret, er det nu tiden til at cendre og tilfaje nogle enkelte
punkter.

| har alle faet forslagene sendt med ud sammen med dagsordenen og har haft
mulighed for at se ncermere pd cendringerne — og jeg vil motivere de enkelte forslag,
ndr vi kommer til punktet pd afdelingsmegdet.

Affaldspladserne (Installeret overvagning og afskcermning)

Jeg vil igen i &r opsummere reglerne for udsmidning, da vi kan konstatere at ikke alle
beboere helt har forstdet hvad og hvordan man skiller sig af med sit affald:

o Det er kun almindeligt kekkenaffald og andet smd&affald fra skraldespanden pd&
kgkkenskabsl&gen, der md smides i de grenne affaldscontainere.
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Aviser og reklamer skal smides i de containere, der er opstillet sammen med
affalds-containerne — disse papircontainere er mcerket med 'PAPIR’ og har et
scerligt indtag, hvor papiret kan smides ind igennem.

Det er ftiladt at smide smd& stykker papaffald ud i papircontaineme.
Papstykkerne skal veere smd — og altsé revet/klippet i sma stykker.

Glas skal smides i glaskuben, der er opstillet p& den store parkeringsplads foran
blok D (Kulturgrunden).

Hvis der bliver smidt ugnsket affald pd Torvegdrdens omrdde af Torvegdrdens
beboere, vil dette affald blive borttransporteret for beboerens regning.

Man skal huske at Faxe Boligselskab 1 gang om d&ret stiller en stor container til
radighed (og afholder denne udgift) for alle beboere i Torvegdrden, hvor man
kan smide fx papaffald/sterre genstande ud.

Det blev sidste &r ncevnt om man evt. kunne stille 2 containere op, men det
skgnnes ikke ngdvendigt, da der nu er en container af en vis starrelse, der kan
klare det. N&r vognmanden ferst har rodet lidt rundt i den store stak af forskelligt
storskrald, s& kan han faktisk kare det hele veek af en omgang.

Dette filbud kan man benytte, hvis man ikke mener, at der er nogen muligheder
for at levere det ud p& de dertil indrettede kommunale genbrugspladser.

Ny affaldsordning indfgres i Foxe Kommune i august 2018. Her skal der sorteres i
fglgende fraktioner:

=  Papir, pap og karton

=  Glas, metal og plast

= Organisk bioaffald (madrester, grgnt affald etc.)

» Restaffald (et minimum)

Det vil tydeligt fremgd, hvilke fraktioner der skal i rette beholdere.

Nyt forslag om igangscettelse af energisparende tiltag

Q@konomien
Regnskab 2016, samt budget 2018 forelcegges om lidt til repraesentantskabets og
afdelingens godkendelse. UBSBolig fdr ordet i forbindelse med gennemgangen.

Overskriften dcekker over at bestyrelsen har forslag fil s& hurtigt som muligt at
igangscette udskiftningen af de udendars lamper til LED-belysning. | trappetdrnene og
i kcelderen er der allerede skiftet til LED — og vi hdber nu pd jeres opbakning fil at vi kan
f& udskiftet de lamper der sidder udendars. Der er en meget stor besparelse ved at
gere det - men jeg vil yderligere motivere forslaget under punktet.
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Jeg kan allerede nu afslgre at vi far en historisk lav huslejestigning, hvilket bestyrelsen er
meget glad for at kunne foresld. Det betyder nemlig at vi stadig har en rigtig god
gkonomi. Og dette skyldes iscer at det er et godt byggeri vi bor i, samt at det er meget
attraktivt at bo her i Torvegdrden — vi har ingen sdkaldte 'tomgangslejligheder’.

| 2016 har der veeretialt 11 ind- og fraflytninger, og her i 2017 er der indtil videre
registreret 4-5 stykker.

Bestyrelsen:

Bestyrelsen konstituerede sig efter sidste drs reproesentantskabs- og afdelingsmade
med Michael Nevdal Andersen som ncestformand og undertegnede som formand.

Der har veeret afholdt i alt 3 bestyrelsesmeder i det forgangne ér. Bestyrelsen fraeffer
de ngdvendige beslutninger i et godt samarbejde, men hvis beboere har et spagrgsmal
eller et forslag, s& er man velkommen til at loegge et papir i vores postkasse 'Ris og
Ros’.

Hvis man synes det skal besvares lidt hurtigere end i forbindelse med det
ncestkommende bestyrelsesmade, er man ogsd velkommen fil at loegge det i
formandens postkasse.

| vrigt veelges bestyrelsen af os beboere og udgeres af fem personer. Man veelges

normalt for en 2-Arig periode.

Administrationen

Vi er i bestyrelsen stadig meget filfredse med samarbejdet med UBSBolig A/S. Der er
flere 'eksperter’ i administrationen vedrgrende boligselskabets enkelte omrdder, som vi
i Faxe Boligselskab kan trcekke pd. Og vi aftaler noermere, hvis vi synes der er noget
der lige skal justeres i samarbejdet.

Afslutning:

Vi har stadig en god og sund gkonomi og nogle dygtige folk omkring os til at hjcelpe
med at f& dagligdagen til at fungere.

Som formand for Faxe Boligselskalb vil jeg sige tak til mine kolleger i bestyrelsen, for et
godt samarbejde.

Tak til UBSBolig A/S's medarbejdere — scerligt til administrator Michelle Andersen,
regnskabschef Jan Hansen, regnskabsassistent Lone Mortensen, afdelingschef Gregers
Andersen, projektleder Pieter Secuur, driftschef Pia Bakkestrem og direktar loen Koch.

Og ikke mindst tak fil alle jer beboere —jeg @nsker jer endnu et godt ér heri
Torvegdrden. Vi ses fil nceste &rs repraesentantskabsmade i maj mdned 2018.
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