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Indledning:

Her falger bestyrelsens drsberetning for det seneste dr i Faxe Boligselskab. Og
beretningen bliver igen udsendt sammen med referatet af dette mgde. Endvidere vil
referaterne, regnskab og budget samt beretningen kunne ses pd vores hiemmeside
inden for det nceste stykke fid.

Til - og fraflytninger:

Igen i denne forlgbne periode, har vi stort set ingen tomme lejemal haft — altsé
lejligheder der stdr 'i tomgang’. Hvis | ser en tom lejlighed eller en annonce om et
ledigt lejemal, s& er det typisk inden for den opsigelsesperiode, som lejeren har ved
fraflytning, nemlig 3 méneder.

Men vi prever selviglgelig at f& udlejet boligen s& hurtigt som muligt, og hvis fralytteren
gnsker at komme ud af lejemdlet inden de 3 mdneder, praver viom det kan lade sig
gere. Og det kan det ofte.

Igen i &r er der stadig ikke noget nyt om fakta og Sigga's tidligere lokaler. Men der
bliver stadig betalt fil vores ejerforenings foellesudgifter.

Vedligeholdelse og reparationer:

Bestyrelsen har i lighed med tidligere &r igangsat nogle ngdvendige reparationer og
vedligeholdelsesarbejder. Mange af arbejderne er indeholdt i en 10-arig
vedligeholdelsesplan, som fglges — men selvfalgelig vil der altid opstd noget, hvor vi
ekstraordincert enten skal have repareret eller vedligeholdt noget.

Vi har gennemgdet og faet opdateret en ny 10-ars plan, og dette giver os et overblik
over de ngdvendige vedligeholdelsesopgaver, som vi skal veere forberedte pd vil
komme.

| det forlabne &r har vi fGet opsat baldakiner (halvtag) over elevatorpladsen, samt de
tre dere mod legepladsen. Dette er for at skdine dgrene og forege deres holdbarhed.

Der er kommet LED-belysning i frappetdrnene og kcelderen. P& den méade sparer vi pd
den feelles stramregning (markant) og undgdr ogsd det forholdsvis store arbejde med
at udskifte defekte pcerer. Men tcend/sluk funktionen sparer os for mange penge, da
lyset nu ikke braender i 24 timer aret rundt.

NA&r en gang udendarslamperne — altsd dem ved vores indgangsdare — er tienlig til
udskiftning, s& bliver de p& samme mdade udskiftet til LED. Men det er en meget
bekostelig affcere, s& ndr det bliver aktuelt vil | komme med pd réd.. ©
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- Malerarbejde pd sydsiden er 'pd tapetet’ her i r. Samtidig vil der blive udskiftet de
s@kaldte 'bundstykker' i altandarene, der mange steder er blevet lettere rGddne.

- Sidste &r besluttede vi at g& i gang med at undersgge udgiften og fordelene ved en
udskiftning af vore energimdlere (lejlighedernes mdlere af vand og varme). Bestyrelsen
har ikke accepteret at gé i gang med dette, fer vi fér et rimeligt overblik over
arbejdets omfang. Dette bliver pt. undersggt af vores administration. Men at vi ikke er
helt tilfredse med vores nuvcerende 'leverander’ er ikke nogen hemmelighed.

Der gdr al for lang tid inden vi fér filbagesendt varmeopgerelserne fra firmaet. Og et
nyt system kan give mange fordele — bdde for os beboere, men ogsd for
administrationen af disse opgerelser.

Men der er et forberedelsesarbejde i gang pt. i vores administration og bestyrelsen
tager formentlig stilling til sagen i efterdret.

- Som de fleste nok har opdaget, er arbejdet med udskiftningen af de 20 &r gamle
kakkener i blok A og B g&et i gang. Det er altid forholdsvist indgribende i ens hverdag,
ndr et s& stort arbejde skal laves i ens bolig. Men nédr man kan se frem til et nyt og
opdateret kakken, s& er det nok lidt nemmmere at acceptere.

Arbejdet med udskiftningen af kekkenerne er fremskyndet, séledes at alle i blok A og B
har fdet nye kakkener med udgangen af nceste ér. Det er planen i hvert fald...

Vi havde oprindeligt en tanke om at udskiftningen af kekkenerne skulle foregd over en
4-5 drig periode, men da vi har pengene fil det og at vi gerne vil bibeholde det hgje
kvalitetsniveau af lejlighederne hurtigst muligt — ja, sé& ger vi det nu over godt en 2-Ars
periode i stedet for.

Enkelte har dog takket nej til udskiftningen af forskellige drsager, og kekkenet bliver sé
farst udskiftet ved fraflytning.

Og om cirka en 10 &rs tid er det de rede blokke (C+D) det geelder...

- Vihar besluttet at der i vintermdnederne ligger lidt ekstra métter i trappetdrnene, for at
undgd at sne og vand 'hcenger ved’ fodtajet og dermed at man risikerer at falde pd&
trapperne. Men man skal altsé altid veere forsigtig, n&r man bevoeger sig pd trapper.

Affaldspladserne (Installeret overvagning og afskcermning)
Opsummering af reglerne for udsmidning:

1. Det er kun almindeligt kekkenaffald og andet smdaffald fra skraldespanden pd
kakkenskabsldgen, der md smides i de grenne affaldscontainere.
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2. Aviser og reklamer skal smides i de containere, der er opstilet sammen med
affalds-containerne — disse papircontainere er moerket med 'PAPIR’ og har et
scerligt indtag, hvor papiret kan smides ind igennem.

3. Som noget nyt er det nu filladt at smide smd& stykker papaffald ud i
papircontainerne. Papstykkerne skal vcere smd& - og altsd revet/klippet i smd
stykker.

4. Glas skal smides i glaskuben, der er opstillet p& den store parkeringsplads foran blok
D (Kulturgrunden).

5. Hvis der bliver smidt ugnsket affald p& Torvegdérdens omrdde af Torvegdrdens
beboere, vil dette affald blive borttransporteret for beboerens regning.

6. Man skal huske at Faxe Boligselskab 1 gang om ¢&ret stiller en stor container fil
rddighed (og afholder denne udgift) for alle beboere i Torvegdrden, hvor man kan
smide fx papaffald/sterre genstande ud.

Og dette filbud kan man benytte, hvis man ikke mener, at der er nogen
muligheder for at levere det ud pd de dertil indrettede kommunale
genbrugspladser.

7. Men beboerne har som udgangspunkt, selv et ansvar for at lgse denne opgave,
mdske ved venners/families hjcelp - eller ved i sidste ende at filkgbe sig denne
mulighed hos en vognmand.

Ngjagtig som alle andre borgere i kommunen.

Elevatorerne

Vi besluttede sidste ar at udskifte elevatoren i blok B. Den har veceret et problem
gennem flere &r — og nu anskede vi ikke at reparere mere pd den. Den nye elevator er
blevet installeret — dog bdde med forsinkelser og andre smdproblemer, der blev
opdaget undervejs i arbejdet. Men nu har vi en ny elevator — og den holder
forndbentlig lcengere end den gamle.

Der har vist sig problemer med elevatoren i blok D (rgde blok, 'kulturgrunden’). Vi
hdber at det ikke udvikler sig p& samme uheldige mdade. Og den er jo heldigvis 10 dr

yngre...

Det giver utfroligt mange fordele at have elevatorer i boligblokkene, men det koster
ogsd rigtigt meget at vedligeholde og 'drifte’ dem. Og ndr de s& enkelte gange er
ude af drift — ja, s& maerker man alle de gener, som en elevator ellers sarger for at vi
ikke har.

Scerligt s@rbare er de beboere, der ikke kan komme hverken op eller ned uden brug af
elevator.
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Det er vi i bestyrelsen opmaerksomme pd, men man ma selvfglgelig som beboer selv
tage en beslutning om, hvorndr det maske er mere hensigtsmaessigt at flytte til en
anden bolig - fx i en af stuelejlighederne her i Torvegdrden, fordi ens helbred ikke er til
frapper i enkelte situationer, hvor elevatorerne ikke virker.

@konomien

Regnskab 2015, samt budget 2017 forelcegges om lidt til repraesentantskabets og
afdelingens godkendelse. Her er mine f& bemcerkninger, inden regnskabschef Jan
Hansen fér ordet i forbindelse med gennemgangen.

Sidste dr justerede vi vores vedligeholdelsesplan og lagde et belgb pdialt ca. 4 mio.
kr. ind pd& vedligeholdelsesbudgettet over de nceste 10 ér. Det er et belab, der passer
godtind i vores skonomi.

Og med en foresldet mindre husleje stigning pd 1,82%, s& understreges dette netop.

Feellesantenne

Som det fremgdr af det udsendte forslag fra bestyrelsen, ansker vi at opsige Fakse-
Fakse Ladeplads Antenneforening som vores tv-leverander. For et par ar siden havde
vi en afstemning heroppe om hvilken tv-pakke man skulle veelge. En ncesten enig
forsamling valgte den store tv-pakke til omkring 500 kr. pr. mdned.

Og det er mange penge - selvfalgelig for os alle sammen, men iscer for de beboere,
der ikke gnsker at kunne se alle de mange programmer. Derfor foresldr vi i bestyrelsen
en cendring.

Ved at f& lagt fiberforbindelse ind i vore lejligheder, s& er man ikke lcengere tvunget fil
at veelge den samme tv-pakke som andre beboere. Det bliver nu et individuelt valg.

Men jeg kommer tilbage fil de mange fordele ved fibernet, ndr bestyrelsens forslag
lcegges frem til beslutning senere i aften.

Bestyrelsen:

Bestyrelsen konstituerede sig efter sidste drs repraesentantskabs- og afdelingsmade
med Michael Nevdal Andersen som ncestformand og undertegnede som formand.

Der har veeret afholdt i alt 3 bestyrelsesmeder i det forgangne ér. Bestyrelsen fraeffer
de nadvendige beslutninger i et godt samarbejde, men hvis beboere har et spagrgsmal
eller et forslag, s& er man velkommen til at loegge et papir i vores postkasse 'Ris og Ros.
Hvis man synes det skal besvares lidt hurtigere end i forbindelse med det
ncestkommende bestyrelsesmade, er man ogsd velkommen til at lcegge det i
formandens postkasse.
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| gvrigt vaelges bestyrelsen af os beboere og udgeres af fem personer. Man veelges
normalt for en 2-Arig periode.

Administrationen
- Vieribestyrelsen meget filfredse med samarbejdet med UBSBolig A/S. Der er flere
‘eksperter’ i administrationen vedrgrende boligselskabets enkelte omréder, som vi i
Faxe Boligselskab kan traekke pd. Det er en scerdeles god ting.

Hjemmeside:
- Hjemmesiden www.faxeboligselskab.dk er nu i fuld drift. Vi hdber at | enten selv
benytter den som 'opslagsveerk’ eller henviser til den, hvis | steder p& nogen lkender,
der gnsker at vide mere om vores boligselskab.

Afslutning:
- Vihar stadig en god og sund gkonomi og nogle dygtige folk omkring os til at hjcelpe
med at f& dagligdagen til at fungere.

Som formand for Faxe Boligselskab vil jeg sige tak til mine kolleger i bestyrelsen, for et
godt samarbejde.

Ogsd en tak til vore ansatte, viceveert Niels Jergensen og dennes aflgser, Pehr Hoxer
(- og Lilly), der ogsd tager sig af tfrappevasken og flaghejsningen.

Tak til UBSBolig A/S, administrator Michelle Andersen og regnskabschef Jan Hansen,
regnskabsassistent Lone Mortensen, direkter lben Koch, afdelingschef Gregers
Andersen, projektleder Pieter Secuur og den nye driftschef Pia Bakkestrgm.

Og ikke mindst tak til alle jer beboere - jeg @nsker jer endnu et godt ér her i
Torvegdrden, indtil vi mdske ses til nceste ars repraesentantskabsmede i maj méned

2017.

/Martin Hillerup
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